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DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA GIUNTA
REGIONALE 24 luglio 2018n. 39/R

Regolamento di attuazione dell’articolo 216 della
legge regionale 10 novembre 2014, n. 65 (Norme per il
governo del territorio) in materia di unificazione dei
parametri urbanistici ed edilizi per il governo del ter-
ritorio.

La Giunta regionale ha approvato
Il Presidente della Giunta
emana

il seguente regolamento:
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PREAMBOLO

Visto l'articolo 117, comma 6, della Costituzione;

Visto l'articolo 42 dello Statuto;

Vista la legge regionale 10 novembre 2014, n. §
(Norme per il governo del territorio), ed in paci@re
I'articolo 216;

Vista I'Intesa tra il Governo, le Regioni e i Conun
concernente I'adozione del regolamento edilizio-tth

cui all'articolo 4, comma 1-sexies, del d.p.r. @igo
2001, n. 380, sancita in data 20 ottobre 2016 dal

Conferenza Unificata;

la

Visto il regolamento di attuazione emanato con
decreto del Presidente della Giuntaregionale ¢&mdbre
2013, n. 64/R (Regolamento di attuazione dell'attic
144 della legge regionale 3 gennaio 2005, n.1 “Norm
per il governo del territorio”in materia di unifidane
dei parametri urbanistici ed edilizi per il goverdel
territorio);

Visto il parere del Comitato di direzione, espresso
nella seduta del 22 febbraio 2018;

Visti gli esiti della procedura di concertazione
istituzionale e generale esperite in sede conginrdata
14 marzo 2018;

Visto l'ulteriore parere del Comitato di direzione,
espresso nella seduta del 10 maggio 2018;

Visto il parere della struttura competente di cui
all'articolo 17, comma 4, del Regolamento intermdial
Giunta regionale 19 luglio 2016, n. 5;

Vista la preliminare deliberazione della Giunta
regionale n.525 del 21 maggio 2018, di adozionédel
schema di regolamento;

Visto il parere favorevole con osservazioni espgress
dalla IV Commissione consiliare ai sensi dell'astc
42, comma 2 dello Statuto regionale, nella sedetd 4l
giugno 2018, con osservazioni;

Ritenuto di accogliere tutte le osservazioni conten
nel sopra citato parere della commissione consiliar
e di apportare al testo del regolamento le modifiche
conseguenti all'accoglimento delle medesime;

Visto il parere favorevole del Consiglio delle
autonomie locali, espresso ai sensi dell'articol®, 6
comma 3 dello Statuto, nella seduta del 18 giudi@2
con osservazioni;

Ritenuto di accogliere le raccomandazioni contenute
nel sopra citato parere del Consiglio delle autarom
locali e di apportare al testo del regolamentodelifiche
conseguenti all'accoglimento delle medesime;

Visto l'ulteriore parere della struttura competedie
cui all'articolo 17, comma 4 del Regolamento intern
della Giunta regionale 19 luglio 2016, n. 5;

Vista la deliberazione della Giunta regionale del 9
luglio 2018, n. 759;

Considerato quanto segue:
1.in attuazione dell'Intesa tra il Governo, leicgge i
comuni concernente I'adozione del regolamentozadili



108

25.7.2018 - BOLLETTINO UFFICIALE DELLA REGIONE TOSANA - N. 32

tipo di cui all’articolo 4, comma 1-sexies, del oeto del
Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 386t
Unico delle disposizioni legislative e regolameniar
materia edilizia), sancita in data 20 ottobre 2(H&ora
in poi, indicata come “Intesa del 20 ottobre 201&§"p
proceduto al recepimento del quadro delle definizion
uniformi dei parametri urbanistici ed edilizi;

2. in conseguenza del recepimento dell'Intesa dgl
20 ottobre 2016, e in attuazione dell’articolo 2ila
l.r. 65/2014, & necessario procedere ad una regsiei
parametri e delle definizioni contenute nel regolatme
emanato con il d.p.g.r. 64/R/2013 ed alla consetgue
approvazione di un nuovo regolamento in materia ¢l
unificazione dei parametri urbanistici ed edilizir ple
governo del territorio;

3. € opportuno includere nel nuovo regolamentoeg olt
alle definizioni uniformi contenute nell'Intesa d20
ottobre 2016, riportate nell’Allegato 1 del regokmo,
anche le ulteriori specificazioni tecnico-applicativ
gia vigenti a livello regionale ai sensi del regoénto
64/R/2013, ma non presenti nell'lntesa, da riperta
nell’Allegato 2 del regolamento;

4. & opportuno fornire indicazioni di raffronto con
i corrispondenti parametri e definizioni contenuél n
regolamento emanato con il d.p.g.r. 64/R/2013 negli
Allegati 1 e 2 del presente regolamento, al fine di
agevolare la consultazione delle stesse unitamedize
relativa disciplina di dettaglio, finalizzata a gatiee una
applicazione corretta ed uniforme su tutto il terio
regionale;

5. &€ opportuno mantenere e fare salva nell'articolo
66 del presente regolamento la definizione di “siger
utile lorda” (Sul) contenuta nella legge regionde
maggio 2009, n. 24 (Misure urgenti e straordinaake
al rilancio dell'economia e alla riqualificazione | de
patrimonio edilizio esistente);

6. & necessario stabilire che i comuni provvedarno
alll'adeguamento dei regolamenti edilizi entro finténe
di centottanta giorni previsto, ai sensi dell’ast@ 2,
comma 3, dall'Intesa del 20 ottobre 2016;

7. vista la complessita degli adempimenti richies
ai comuni per 'adeguamento dei regolamenti ediliZi
ai contenuti dell'lntesa e del presente regolamemnto
la necessita di una adeguata diffusione degli istes
€ opportuno prevedere che l'entrata in vigore de
regolamento stesso avvenga il sessantesimo gi@ifeo d
sua pubblicazione nel Bollettino Ufficiale della Rewe
Toscana;

= 0

8. € necessario dare attuazione a quanto previgto

dall'articolo 216, comma 3 della l.r. 65/2014 che
stabilisce che i comuni adeguano i propri strumeelia
pianificazione territoriale e urbanistica ai contérmiel
presente regolamento entro i termini e con le mtzdal
previste dal medesimo;

9. & opportuno consentire ai comuni I'adeguamento
degli strumenti di pianificazione territoriale etbanistica

al presente regolamento al momento dell’approvazion
degli stessi in attuazione delle disposizioni ddlta
65/2014;

10. ai sensi di quanto sancito dall’articolo 2, comn
4 della citata Intesa del 20 ottobre 2016, & neciss
precisare che “il recepimento delle definizioni onifii
non comporta la modifica delle previsioni dimenslbna
degli strumenti urbanistici vigenti, che continuaad
essere regolate dal piano comunale vigente, ovvero
adottato alla data di sottoscrizione della presente
Intesa”;

Si approva il presente regolamento:

CAPO |
Disposizioni generali

Art. 1
Oggetto del regolamento.
Ambito di applicazione

1. In attuazione dell'articolo 216 della legge myile
10 novembre 2014, n. 65 (Norme per il governo del
territorio), il presente regolamento determinariapaetri
urbanistici ed edilizi e le definizioni tecnicheajgplicarsi
nei regolamenti edilizi comunali e negli strumedti
pianificazione territoriale e urbanistica.

2. Il presente regolamento definisce una specifica
disciplina normativa delle definizioni uniformi duic
all'Intesa tra il Governo, le regioni e i comunno@rnente
I'adozione del regolamento edilizio-tipo, sancitadiata
20 ottobre 2016 dalla Conferenza unificata (damoi,
indicata come “Intesa del 20 ottobre 2016"), retzepon
la deliberazione di Giunta regionale n.524 del 2ygio
2018.

3. Lallegato 1 del presente regolamento riporta
le definizioni uniformi stabilite dall'Intesa del 20
ottobre 2016, unitamente alle indicazioni di rafiim
con i parametri e le definizioni tecniche contenuét
regolamento di cui al decreto del Presidente d&ilenta
regionale dell’l1 novembre 2013, n. 64/R (Regolamen
di attuazione dell'articolo 144 della legge regien8&
gennaio 2005, n.1 “Norme per il governo del teriin
materia di unificazione dei parametri urbanisticeddizi
per il governo del territorio).

4. L'allegato 2 del presente regolamento contiene
specificazioni tecnico-applicative, ulteriori e dise dalle
definizioni stabilite dall’'Intesa del 20 ottobre B)lda
utilizzarsi come riferimento negli interventi urbstico-
edilizi, unitamente alle indicazioni di raffrontor le
corrispondenti voci gia contenute nell’allegatoiAdi al
regolamento 64/R/2013.
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5. Il presente regolamento stabilisce, altresgmi
e le modalita per I'adeguamento dei regolamentizdi
comunali e degli strumenti di pianificazione temiate e
urbanistica.

CAPO Il
Parametri urbanistici ed edilizi

Art. 2
Indice insediativo residenziale
(voce n. 43 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 43 dell'Allegato 1
al presente regolamento si definisce “indice inseaia
residenziale” (IR) il parametro che esprime il giitativo
di superficie edificabile (o edificata) (SE), oppuie ¢
volume edificabile (o edificato) (VE), convenzionaitee
attribuito dagli strumenti comunali di pianificazen
territoriale o urbanistica a ciascun abitante iretedo
insediabile, nel rispetto dei quantitativi medi pbitante
stabiliti dalle norme statali.

2. In sede di formazione degli atti comunali di gowo
del territorio, e relative varianti, il numero colegsivo
di abitanti convenzionalmente insediati o insediieguil
territorio comunale, calcolato in applicazione dadlice
insediativo residenziale (IR), costituisce paramets
di riferimento per il dimensionamento degli stambar
urbanistici e delle altre dotazioni territorialiggcritte
dalle norme statali e regionali.

3. Per standard urbanistici, ai fini del comma 2, $i
intendono le dotazioni minime per spazi pubblici ¢
riservati alle attivita collettive, a verde pubbli® a
parcheggio, con esclusione degli spazi destinkatisadi
viarie.

Art. 3
Superficie territoriale
(voce n. 1 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 1 dell’Allegatoll a
presente regolamento si definisce “superficie teiait
(ST) la superficie complessiva effettiva di una pore
di territorio oggetto di intervento di trasformaze
urbanistica subordinato alla previa approvazioneirdi
piano attuativo o di un progetto convenzionato cogue
denominato. Comprende la superficie fondiaria (SE) e
aree per dotazioni territoriali (DT), ivi compregeelle
esistenti.

2. La misura e l'ubicazione delle superfici fondgari
(SF), destinate agli interventi privati, e dellearper
dotazioni territoriali (DT) che compongono la sujme
territoriale (ST) €& definita dagli strumenti urbditis
comunali, oppure prevista in sede di formazione

approvazione del piano attuativodel progetto unitario
convenzionato o della convenzione riferita agkmenti
di cui all'articolo 28-bis del d.p.r. 6 giugno 2Q01. 380.

Art. 4
Superficie fondiaria
(voce n. 2 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 2 dell’Allegatoll a
presente regolamento si definisce “superficie forafiar
(SF) la superficie complessiva effettiva di una jmre
di territorio destinata alluso edificatorio privatd
costituita dalla superficie territoriale (ST) al toetlelle
aree per dotazioni territoriali (DT), ivi compregeelle
esistenti.

2. La superficie fondiaria (SF) comprende l'area di
sedime degli edifici e gli spazi di pertinenza dstgissi,
nonché eventuali lotti ad uso privato ancorchéipiv
capacita edificatoria.

3. Gli strumenti comunali di pianificazione urbaitiat
possono stabilire la proporzione massima consentita
espressa in percentuale, tra la superficie dei pidogali
interrati o prevalentemente interrati come defidédgli
articoli 54 e 55, misurata al lordo delle parefipetrali,

e la superficie fondiaria (SF) del lotto urbanistidio
riferimento. Nel computo di tale proporzione sono
compresi tutti i manufatti interrati o prevalentertee
interrati ricadenti nel lotto urbanistico di riferéento, ivi
compresi volumi tecnici ed intercapedini, fattaezgone
per scale esterne e rampe a cielo libero.

Art. 5
Dotazioni territoriali
(voce n. 6 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 6 dell'Allegato
1 al presente regolamento si definiscono “dotazioni
territoriali” (DT) le infrastrutture, i servizi, lattrezzature,
gli spazi pubblici o di uso pubblico e ogni altrpeta
di urbanizzazione e per la sostenibilita (ambiental
paesaggistica, socio-economica e territoriale) iptav
dalla legge o dallo strumento comunale di pianifmae
urbanistica.

2. Le aree destinate alle dotazioni territoriali
corrispondono alla superficie territoriale (ST) @itto
della superficie fondiaria (SF). Esse rappresentano
porzione della superficie territoriale (ST) destnat
dallo strumento urbanistico comunale alla viahilita
all'urbanizzazione primaria e secondaria ed altazioni
territoriali pubbliche, comprendente le aree dippieta
pubblica, o comunque a destinazione pubblica, n@nch
le parti eventualmente assoggettate o da assoggjeita

e uso pubblico, ancorché private.
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Art. 6
Indice di edificabilita territoriale
(voce n. 3 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 3 dell’Allegatol1 a
presente regolamento si definisce “indice di ediflitab
territoriale” (IT) la quantita massima di superficie
edificabile (o edificata) (SE) o di volume edificahjte
edificato) (VE) su una determinata superficie teiate
(ST), comprensiva dell'edificato esistente.

2. Lindice di edificabilita territoriale (IT) si @sime
in metri quadrati di superficie edificabile (o edifega
(SE) o in metri cubi di volume edificabile (o edifich
(VE) per ogni metro quadrato di superficie terredei
(ST).

Art. 7
Indice di edificabilita fondiaria
(voce n. 4 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 4 dell’Allegatol1 a
presente regolamento si definisce “indice di ediflitab
fondiaria” (IF) la quantita massima di superficie
edificabile (o edificata) (SE) o di volume edificakjte
edificato) (VE) su una determinata superficie fondiar
(SF), comprensiva dell'edificato esistente.

2. Lindice di edificabilita fondiaria (IF) si espne in
metri quadri di superficie edificabile (o edificat8E]) o
in metri cubi di volume edificabile (o edificato) (Yfer
ogni metro quadrato di superficie fondiaria (SF).

Art. 8
Superficie totale
(voce n. 12 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 12 dell'Allegato 1
al presente regolamento si definisce “superficidebta
(STot) la somma delle superfici di tutti i piani futerra,
seminterrati ed interrati comprese nel profilo petiale
esterno dell’edificio.

2. Nel computo della superficie totale (STot) son
compresi gli elementi verticali esterni (quali pare
o delimitazioni perimetrali, pilastri, setti portgn
eventuali bow-window, ballatoi chiusi, spazi prabdi
aperti quali logge o loggiati, portici o porticatipnché
elementi edilizi praticabili aperti comunque denoati
posti in aggetto all’edificio.

3. Non concorrono al calcolo della superficie total
(STot) tutti i maggiori spessori delle pareti eseer
finalizzati allincremento delle prestazioni energie¢
degli edifici, nei limiti entro i quali, nellambitaei

(@]

D

procedimenti ordinati alla formazione dei titoliiléthtivi

edilizi, le norme in materia consentono di derogare
quanto previsto dalle normative nazionali, regiomal
dai regolamenti edilizi comunali, in merito allestdinze
minime tra edifici, alle distanze minime di protemo
del nastro stradale, nonché alle altezze massirgk de
edifici.

Art. 9
Superficie lorda
(voce n. 13 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 13 dell’Allegato 1
al presente regolamento si definisce “superficieatbrd
(SL) la somma delle superfici di tutti i piani corape
nel profilo perimetrale esterno dell’edificio escluse
superfici accessorie (SA).

2. La superficie lorda (SL) corrisponde alla supgrfic
totale (STot) misurata al netto delle superfici asoeie
(SA) (SL = STot - SA).

Art. 10
Superficie edificabile (o edificata)
(voce n. 44 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 44 dell’Allegatall
presente regolamento si definisce “superficie edificéd
edificata)” (SE) la porzione della superficie totg@dot)
rilevante ai fini del dimensionamento delle prewvisio
edificatorie degli strumenti urbanistici comunali.

2. La superficie edificabile comprende:

a) la somma delle superfici utili (SU) di tutti iapi
fuori terra, seminterrati ed interrati, misuratel@ido
degli elementi verticali compresi nel profilo perinade
esterno dell’'edificio quali muri perimetrali, pilast
partizioni interne, sguinci, vani di porte e finestivi
comprese quelle dei sottotetti recuperati a finieaivi ai
sensi della legge regionale 8 febbraio 2010, Ndhe
per il recupero abitativo dei sottotetti);

b) la somma delle superfici accessorie (SA) di tutti
i piani fuori terra, seminterrati ed interrati, mniate
al lordo degli elementi verticali compresi nel plofi
perimetrale esterno dell’edificio, quali muri perimnadi,
pilastri, partizioni interne, sguinci, vani di pes finestre,
con esclusivo riferimento alle porzioni nel seguito
specificate:

b.1) le scale interne all'involucro edilizio ad uso
esclusivo di singole unita immobiliari. La supesici
edificabile (o edificata) (SE) di tali scale &€ conapat
una sola volta con esclusivo riferimento al piagiée
pit basso da esse collegato e corrisponde allafstipe
sottostante alla proiezione sul piano orizzontadded
rampe e dei pianerottoli intermedi;

b.2) i vani ascensore ad uso esclusivo di singoité u
immobiliari. La superficie edificabile (o edificat®E) di
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tali vani € computata con esclusivo riferimentgiano
agibile piu basso tra quelli serviti;

b.3) le logge o loggiati e i portici o porticati ado
esclusivo di singole unita immobiliari con il latainore
superiore a ml 2,00, misurato come distanza tpatate
esterna dell’edificio ed il profilo perimetrale esrdi
delimitazione della sagoma del medesimo. Ai fini dg
computo della superficie edificabile (o edificata) )(SE
considera la sola parte eccedente la misura iradicat

b.4) i locali o spazi accessori, per le sole paizio
aventi altezza utile (HU) effettiva pari o supeeioa
ml 1,80, ancorché non delimitate da muri, che ng
presentino i requisiti richiesti per i locali adilgiostituenti
superficie utile (SU), ivi comprese le porzioni danu
o locali sottotetto con le stesse caratteristicheno
comunque esclusi gli spazi sottotetto privi di sdédse
di collegamento con piani sottostanti, o di altstesmi
stabili di accesso, e non dotati di aperture estera filo
tetto, con la sola eccezione dell’abbaino o alprertura
avente esclusiva funzione di accesso alla copertura

b.5) i locali o spazi accessori chiusi comunqu
denominati ricavati delimitando in tutto o in paden
superfici vetrate o con elementi trasparenti, pbrdate
o totalmente apribili, spazi accessori aperti adpré/ato
quali unaloggia, unaterrazza, un balcone, unqomna
tettoia direttamente accessibile da un’unita imaig,
fatta eccezione per le serre solari;

b.6) i locali o spazi accessori ricavati tamponaimdo
tutto o in parte una tettoia libera su tutti i @gomunque
non direttamente accessibile da un’unita immotsgtiar

b.7) all'esterno del perimetro del territorio urbmato
individuato dagli strumenti comunali di pianificaze
le autorimesse private, singole o collettive, dalgiasi
consistenza, comprensive dei relativi spazi di nueano
fatta eccezione per le sole autorimesse interrate
prevalentemente interrate e relativi spazi di maaov
purché legate da vincolo di pertinenzialita pernma@e
all'unita immobiliare di riferimento ed aventi atiza
utile (HU) non superiore a ml 2,40. Un’altezza autil
(HU) superiore a ml 2,40 pud essere ammessa, ai f
dell'esclusione dal computo della superficie edifieab
(o edificata) (SE) di tali autorimesse, solo perligibid
derivanti dalla normativa antincendio o da altrenme®
di sicurezza. La disciplina comunale puo detta@iso
dimensionali massime ai fini dell’esclusione dal poito
della superficie edificabile (o edificata) (SE);

b.8) all'interno del perimetro del territorio urbamato
individuato dal piano strutturale, indipendentensent
dalla loro collocazione rispetto alla quota delnpiadi
campagna:

b.8.1) le porzioni di autorimesse private, singole
collettive, eccedenti le dotazioni minime di pagg®
per la sosta stanziale e di relazione definite dallene
statali e regionali in materia urbanistico-ediljzippure,
se superiori, dalla disciplina comunale, ancorayate

D

(0]

ni

da vincolo di pertinenzialita permanente all'unita

immobiliare di riferimento ed aventi altezza utfldU)
non superiore a ml 2,40. Nel computo della superfici
edificabile (o edificata) (SE) di tali porzioni sono
compresi i relativi spazi di manovra;

b.8.2) le porzioni di autorimesse private, singole
collettive, aventi altezza utile (HU) superiore 8210,
ancorché legate da vincolo di pertinenzialita peremde
all'unitd immobiliare di riferimento e non eccediele
dotazioni minime di parcheggio per la sosta stdazaali
relazione definite dalle norme statali e regiomathateria
urbanistico-edilizia, oppure, se superiori, dalkciblina
comunale. Nel computo della superficie edificabile (o
edificata) (SE) di tali porzioni sono compresi iatai
spazi di manovra. Un’altezza utile (HU) superiore a
ml 2,40 puo essere ammessa, ai fini dell’esclusidaie
computo della superficie edificabile (o edificata) (SE
di tali autorimesse, solo per obblighi derivantillaa
normativa antincendio o da altre norme di sicurgzza

b.8.3) le porzioni di autorimesse private, singole
o collettive, di qualsiasi consistenza, aventi quisiti
igienico-sanitari e dotazioni atti a consentire
permanenza anche solo saltuaria di persone;

b.9) le cantine, nonché in generale i locali irgerr
0 prevalentemente interrati, con altezza utile (HU)
superiore a ml 2,40, ancorché privi di requisitergco-
sanitari e dotazioni atti a consentire la permaaeamche
solo saltuaria di persone;

b.10) all'esterno degli ambiti dichiarati a pericsita
geologica o idraulica elevata: i ripostigli pertizéli
collocati in tutto o in prevalenza al di sopra dejuota
del piano di campagna, e i relativi corridoi di\seio,
ancorché con altezza utile (HU) non superiore a ml
2,40 e privi di requisiti e dotazioni atti a consenla
permanenza anche solo saltuaria di persone.

b.11) le scale esterne all'involucro edilizio acbus
esclusivo di singole unita immobiliari, ove proweidi
copertura o delimitate da tamponamenti perimetfiattia
eccezione per quelle destinate al superamento siolon
piano di dislivello.

la

3. Sono comunque escluse dal computo della
superficie edificabile (o edificata) (SE):

a) tutte le superfici accessorie (SA) diverse dadlgue
sopra elencate, misurate al lordo degli elementiozdi
compresi nel profilo perimetrale esterno dell’eddfjci
quali muri perimetrali, pilastri, partizioni inteznsguinci,
vani di porte e finestre;

b) tutti i maggiori volumi e superfici necessari a
realizzare i requisiti di accessibilita e visitéildegli
edifici, come definiti e disciplinati dalle specifiche
disposizioni statali e regionali volte all'elimiriane
delle barriere architettoniche;

c) tutti i maggiori spessori, volumi e superfici,
finalizzati allincremento delle prestazioni eneigie¢
degli edifici, nei limiti entro i quali, nellambitalei
procedimenti ordinati alla formazione dei titoliiléhtivi
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edilizi, le norme in materia consentono di derogare
guanto previsto dalle normative nazionali, regiomal
dai regolamenti edilizi comunali, in merito allestdinze
minime tra edifici, alle distanze minime di protemadel
nastro stradale, nonché alle altezze massime eldifjti.
Sono in ogni caso esclusi, quali incentivi urbacish
applicazione delle norme statali e regionali inenatdi
edilizia sostenibile:

c.1) lo spessore delle murature esterne per la pa
eccedente i minimi fissati dai regolamenti ediligi,
comunque per la parte eccedente i 30 cm;

c.2) i sistemi bioclimatici, quali pareti ventilate
rivestimenti a cappotto e simili, capaci di migtce le
condizioni ambientali e ridurre i consumi energetiel
rispetto dei requisiti tecnico-costruttivi, tipolog ed
impiantistici definiti dalle norme statali e regidinan
materia di edilizia sostenibile;

c.3) le serre solari, come definite nell’articolg 57

d) tutte le superfici escluse dal computo sia del
superficie utile (SU) sia della superficie accesISH),
secondo quanto specificato agli articoli 12 e 13.

4. La superficie edificabile (o edificata) (SE
costituisce parametro di riferimento per lindice d
edificabilita territoriale (IT), per I'indice di efitabilita
fondiaria (IF), nonché per il calcolo del numerablitanti
convenzionalmente insediati o insediabili sul terd
comunale, in applicazione dell'indice insediativg
residenziale (IR). Concorrendo alla determinazion
del volume edificabile (o edificato) (VE), la supeadic
edificabile (o edificata) (SE) incide altresi sukcoéb del
contributo per oneri di urbanizzazione di cui atieolo
184 della I.r. 65/2014.

Art. 11
Superficie calpestabile
(voce n. 17 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 17 dell’Allegatc
1 al presente regolamento si definisce “superfic
calpestabile” (SCal) la superficie netta di paviroedit
un’unita immobiliare, oppure di un edificio o congse
edilizio, risultante dalla somma delle superficli (8U)
e delle superfici accessorie (SA) (SCal = SU + SA).

Art. 12
Superficie utile
(voce n. 14 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 14 dell’Allegatall
presente regolamento si definisce “superficie utit)),
nel rispetto della definizione di “superficie utilgtabile”
(Su) di cui all'articolo 3 del d.m.ll.pp. 10/05/1B,7n.
801, la superficie di pavimento degli spazi di uifieid
misurata al netto delle superfici accessorie (SAJi e
murature, pilastri, tramezzi, sguinci e vani di tpoe

0]

e

finestre.

2. La superficie utile (SU) costituisce porzionelalel
superficie calpestabile (SCal) di pavimento delfiedt,
comprendente i locali agibili di abitazione o didao, con
relativi servizi igienici, corridoi, disimpegni,pgostigli.

3. Sono comunque escluse dal computo della
superficie utile (SU) le superfici di pavimento rifera:

a) porzioni di locali, e altri spazi comunque deno-
minati, con altezza utile (HU) effettiva inferioge ml
1,80, ancorché non delimitate da muri;

b) intercapedini orizzontali o verticali comunque
configurate, ivi compresi gli spazi delimitati dareti
ventilate e sistemi bioclimatici;

c) palchi morti ed altre analoghe superfici con
accessibilita limitata al mero deposito di oggetti;

d) volumi tecnici;

e) opere, interventi e manufatti privi di rilevanza
urbanistico-edilizia, di cui all'articolo 137 dellar.
65/2014.

4. Lasuperficie utile (SU) concorre alla determiong
della superficie complessiva (SCom), costituente
parametro di riferimento per il calcolo del contrib
per costo di costruzione di cui all'articolo 185ldd.r.
65/2014.

Art. 13
Superficie accessoria
(voce n. 15 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 15 dell’Allegatall
presente regolamento si definisce “superficie acoesso
(SA), nel rispetto della definizione di “superficiern
residenziale destinata a servizi e accessori”’ (8inci
all'articolo 2 del d.m.ll.pp. 10 maggio 1977, n.180a
superficie di pavimento degli spazi di un edifici@iaty
carattere di servizio rispetto alla destinazionesd’'delle
unita immobiliari in esso presenti, misurata altmet
di murature, pilastri, tramezzi, sguinci, vani dire e
finestre.

2. La superficie accessoria (SA) corrisponde altgepa
residua della superficie calpestabile (SCal) dimpawito,
una volta detratta la superficie utile (SU) (SA =ab€
SuU).

3. Nel computo della superficie accessoria (SA) di
una unita immobiliare sono compresi:

a) spazi aperti di uso esclusivo quali logge, porti
balconi, terrazze;

b) verande prive dei requisiti richiesti per i lbca
agibili che costituiscono superficie utile (SU);

¢) vani o locali sottotetto accessibili e pratidiatper
la sola porzione con altezza utile (HU) effettivaripo
superiore a ml 1,80, ad esclusione di quelli clesg@ntino
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i requisiti richiesti per i locali agibili che cadistiscono
superficie utile (SU);

d) cantine, soffitte, ripostigli pertinenziali, edtria
locali accessori consimili;

e) vani scala interni, computati una sola volta co
riferimento al piano agibile piu basso. La supegfici
accessoria (SA) di tali vani corrisponde alla pramae
sul piano orizzontale delle rampe e dei pianerottg
intermedi;

f) vani ascensore interni, computati una sola volf
in proiezione orizzontale sul piano agibile piu dm$ra
quelli serviti;

g) autorimesse singole pertinenziali;

h) tettoie pertinenziali;

i) serre solari.

4. Nel computo della superficie accessoria (SANdi U
edificio o complesso edilizio sono altresi compspsizi
condominiali, di uso comune, o asserviti ad usdjab,
quali:

a) autorimesse collettive e altri spazi o loca
destinati alla sosta e al ricovero degli autovéjcad
esclusione delle autorimesse che costituisconwitatti
imprenditoriale;

b) androni di ingresso, scale e vani ascenso
condominiali, passaggi coperti carrabili o pedgnal
ballatoi o corridoi interni di distribuzione, lawatomuni,
nonché altri locali e spazi coperti di servizio dominiali
o di uso comune;

c) locali motore ascensore, cabine idriche, ceintra
termiche condominiali, ed altri vani tecnici congim

d) portici o porticati, gallerie pedonali e altpazi
coperti consimili ad uso comune o asserviti ad ug
pubblico.

5. Sono comunque esclusi dal computo della superfi
accessoria (SA):

a) porzioni di locali, e altri spazi comunque
denominati, con altezza utile (HU) effettiva infee a
ml 1,80, ancorché non delimitate da muri;

b) intercapedini orizzontali o verticali comunque
configurate, ivi compresi gli spazi delimitati dargta
ventilate e sistemi bioclimatici;

c) palchi morti ed altre analoghe superfici co
accessibilita limitata al mero deposito di oggetti;

d) volumi tecnici diversi da quelli di cui al comMa
lettera c);

e) opere, interventi e manufatti privi di rilevanze
urbanistico-edilizia, di cui all'articolo 137 dellar.
65/2014.

6. La superficie accessoria (SA) concorre all
determinazione della superficie complessiva (SConi
costituente parametro di riferimento per il calcalel
contributo per costo di costruzione di cui all’aolio 185

N
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della l.r. 65/2014.

Art. 14
Superficie complessiva
(voce n. 16 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 16 dell’Allegato
1 al presente regolamento si definisce “superficie
complessiva” (SCom), nel rispetto della definiziatie
“superficie complessiva” (Sc) di cui all'articolo @l
d.m.ll.pp. 10/05/1977, n. 801, la somma della sfiger
utile e del 60% della superficie accessoria (SCoU=
+ 60% SA).

2. La superficie complessiva (SCom), espressa in
metri quadrati, costituisce parametro di riferinceper
il calcolo del contributo per il costo di costruzéodi cui
all'articolo 185 della I.r. 65/2014.

Art. 15
Superficie coperta
(voce n. 8 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 8 dell’Allegatoll a
presente regolamento si definisce “superficie coperta
(SC) la superficie risultante dalla proiezione sul
piano orizzontale del profilo esterno perimetralélade
costruzione fuori terra, con esclusione degli agyget
sporti inferiori a ml 1,50.

2. Sono compresi nel computo della superficie capert
(SC) le logge o loggiati, i portici o porticati, mché tutti
gli elementi edilizi, quali balconi, ballatoi, teig, sporti
di gronda, pensiline e simili, aventi aggetto sigrer
a ml 1,50 rispetto al filo delle pareti o delimit@azi
perimetrali esterne dell’edificio.

3. Sono esclusi dal computo della superficie coperta
(SC):

a) i balconi, i ballatoi, gli sporti di gronda,pensiline
a shalzo e gli elementi edilizi consimili aventigagfo
dal filo delle pareti o delimitazioni perimetralitesne
dell’edificio non superiore a ml 1,50;

b) le scale esterne all'involucro edilizio, oveveridi
copertura e non delimitate da tamponamenti peratigtr

c) le scale di sicurezza, comunque configurate,
poste all’esterno dell'involucro edilizio, purchélilite
esclusivamente a tale funzione;

d) le opere, interventi e manufatti privi di rilexza
urbanistico-edilizia di cui all’articolo 137 dellar.
65/2014.

4. Sono altresi esclusi dal computo della superficie
coperta (SC), quali incentivi urbanistici in applicone
delle norme statali e regionali in materia di eli
sostenibile, i sistemi bioclimatici, quali paregntilate,
rivestimenti a cappotto e simili, capaci di mighoce le
condizioni ambientali e ridurre i consumi energetiel
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rispetto dei requisiti tecnico-costruttivi, tipoicg ed
impiantistici definiti dalle norme statali e regidinan
materia di edilizia sostenibile.

5. Non determina incremento di superficie coperfa
(SC) l'eventuale installazione sui balconi di sdjoér
vetrate o elementi trasparenti, parzialmente dritate
apribili, per la realizzazione di verande o di sesolari.

6. Gli ingombri planimetrici sul terreno delle seali
cui al comma 3, lettere b) e c), rilevano comungjuni
della verifica del rispetto delle disposizioni interéa di
riduzione dellimpermeabilizzazione superficiale odii
alle norme regionali.

Art. 16
Indice di copertura
(voce n. 11 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 11 dell’Allegatall
presente regolamento si definisce “indice di copafttu
(IC) il rapporto, espresso in percentuale, traufaesficie

coperta (SC) massima ammissibile e la superficje

fondiaria (SF).

Art. 17
Altezza del fronte
(voce n. 27 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 27 dell’Allegatall
presente regolamento si definisce “altezza del dfont
(HF) l'altezza del fronte o della parete esternaudi
edificio delimitata:

- allestremita inferiore, dalla linea di base
corrispondente alla quota del terreno, del mareti
o della pavimentazione posti in aderenza all'edifici
previsti dal progetto;

- all’'estremita superiore, dalla linea di interges tra
il muro o delimitazione perimetrale dell’edificideelinea
di intradosso del solaio di copertura, per i tettiinati,
ovvero dalla sommita delle strutture perimetraér e
coperture piane.

2. All'estremita superiore, in caso di coperturq
inclinata a struttura composta, la linea di intisstn da
prendere ariferimento per il calcolo dell’alterzhfronte
(HF) é rappresentata dalla quota di imposta delitora
secondaria o, in mancanza, dalla quota di impaosiia d
struttura continua.

3. Gli strumenti urbanistici comunali possono detta
unadisciplina di dettaglio in merito alla quoteedaumere
a riferimento all’estremita inferiore per la mismzi@ne
dell'altezza del fronte (HF) in funzione dell’oradia,
della morfologia e dell'idrografia del proprio teatio,

o comunque nel caso in cui la quota del terrend, de

marciapiede o della pavimentazione posti in aderenz
all'edificio previsti dal progetto sia diversa dajaota
del piano di campagna naturale o originario.

4. In ambiti dichiarati a pericolosita idraulica
elevata la disciplina comunale pud indicare comedi
di riferimento in basso per il computo dell'altezadel
fronte (HF) una quota sopraelevata rispetto a guazl
terreno, del marciapiede o della pavimentaziondi pos
aderenza all’edificio, comunque non superiore allata
del battente idraulico di riferimento calcolato geenti
con tempo di ritorno duecentennale.

5. All'estremita superiore sono considerate anche
le eventuali porzioni di edificio arretrate rispethd
profilo perimetrale esterno del fronte principasgldove
emergenti dal profilo della copertura.

6. Fatte salve diverse specifiche disposizioni degli
strumenti urbanistici comunali, non si consideranfini
del computo dell’altezza del fronte (HF):

a) le porzioni di prospetti la cui linea di base gosta
ad una quota inferiore a quella del piano di campag
naturale o originario, per la parte sottostang@aho di
campagna stesso;

b) i parapetti continui non strutturali posti aidetare
coperture piane praticabili;

¢) i volumi tecnici, gli impianti e gli apparatideo-
logici.

7. Fatta eccezione per gli edifici posti ad una guot
altimetrica superiore a 1000 metri s..m., nel cdso
coperture inclinate con pendenza superiore al BOg#o
deve essere aggiunta, ai fini del computo dell’akezel
fronte (HF), la maggiore altezza raggiunta al cottatia
falda inclinata rispetto all’altezza raggiungibiten la
pendenza del 30 per cento.

8. Sono esclusi dal computo dell’altezza del fronte
(HF) tutti i maggiori spessori, volumi e superfici,
finalizzati allincremento delle prestazioni eneigie¢
degli edifici, nei limiti entro i quali, ai sensi Itk
norme in materia, & permesso derogare, nell’and®to
procedimenti ordinati alla formazione dei titoliilghtivi
edilizi, a quanto previsto dalle normative nazignal
regionali o dai regolamenti edilizi comunali, in rite
alle distanze minime tra edifici, alle distanze miei
di protezione del nastro stradale, nonché allezadte
massime degli edifici.

Art. 18
Altezza dell’edificio

(voce n. 28 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 28 dell'Allegatall
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presente regolamento si definisce “altezza dell@difi
(HMax) l'altezza massima tra quelle dei vari fronti

Art. 19
Altezza utile
(voce n. 29 dell’Allegato 1)

1.In recepimento della voce n. 29 dell’Allegatoll a
presente regolamento si definisce “altezza utilelUYH
l'altezza effettiva del vano misurata dal pianotéindi
calpestio all'intradosso del solaio sovrastantejzae
tener conto degli eventuali elementi strutturaleegenti
appartenenti all’orditura principale. Nei locali eai
soffitti inclinati o curvi, I'altezza utile si deteina
calcolando l'altezza media ponderata.

2. Ai fini della determinazione dell'altezza utile
(HU) non si considerano i controsoffitti di qualsiVia
tipologia, ancorché realizzati in corrispondenzdlade
struttura di copertura al fine di renderla conforafie
norme in materia di risparmio energetico. Tali edertn
rilevano invece ai fini della verifica delle altezmaime
prescritte dalle norme igienico-sanitarie per ialoe
ambienti di abitazione e di lavoro.

3. Non rileva ai fini del computo dell'altezza
utile (HU) il maggior spessore dei solai finalizzatc

al conseguimento di un ottimale isolamento termicp

e acustico, purché realizzati nel rispetto dei igtju
tecnico-costruttivi definiti dalle norme stataliegionali
in materia di edilizia sostenibile.

4. Nei locali delimitati superiormente da strutturd
inclinate, voltate o comunque irregolari, la media
ponderata delle altezze rilevate, o previste daggito, &
determinata prendendo a riferimento per il caldiofito
interno delle pareti che delimitano il piano, sithgolo
locale, oggetto di misurazione.

Art. 20
Altezza lorda
(voce n. 26 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 26 dell’Allegatall
presente regolamento si definisce “altezza lordd”) (H
la differenza fra la quota del piano finito di calfpe
di ciascun piano e la quota del piano finito di eatm
del piano sovrastante. Per l'ultimo piano dell’exdi
si misura l'altezza dal piano finito di calpestioadfin
all'intradosso del soffitto o della copertura.

Art. 21
Numero dei piani
(voce n. 25 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 25 dell’Allegatall

presente regolamento si definisce “numero dei p{&?)

il numero di tutti i livelli dell’edificio che conawoono,
anche parzialmente, al computo della superficiealord
(SL).

2. Sono compresi nel computo del numero dei piani
(NP) gli attici e i piani agibili comunque denomina
ricavati al di sopra della copertura principald’ddificio,
comungue configurata, nei quali siano presenti spazi
locali costituenti superficie lorda (SL).

3. Sono esclusidal computo del numero dei piaR) (N
livelli dell’edificio nei quali sono presenti esciuamente
spazi o locali costituenti superficie accessoria(SA)

4. Gli strumenti comunali di pianificazione urbaitat
possono dettare specifiche disposizioni al finendiitdire
il numero di piani dell’edificio, in riferimento all
porzione fuori terra dello stesso.

Art. 22
\olume totale o volumetria complessiva
(voce n. 19 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 19 dell’Allegato
1 al presente regolamento si definisce “volume éotal
0 volumetria complessiva” (VTot) il volume della
costruzione costituito dalla somma della superfiniale
(STot) di ciascun piano per la relativa altezzaddor
(HL).

2. Ai fini del calcolo del volume totale (Vtot) non
sono computate le superfici di terrazze o elemetilize
aperti praticabili posti in aggetto all’edificio. @@orrono
invece al calcolo del volume totale le verande, €éom
definite nell’articolo 62.

3. Non concorrono al calcolo del volume totale
(Vtot) tutti i maggiori spessori delle pareti ester
finalizzati allincremento delle prestazioni eneigie¢
degli edifici, nei limiti entro i quali, nellambitalei
procedimenti ordinati alla formazione dei titoliilghtivi
edilizi, le norme in materia consentono di derogare
quanto previsto dalle normative nazionali, regiomal
dai regolamenti edilizi comunali, in merito allestdinze
minime tra edifici, alle distanze minime di protemo
del nastro stradale, nonché alle altezze massirgk de
edifici.

4. Ai fini del calcolo del volume totale (VTot) si
considera, per l'ultimo piano dell’edificio, I'altea che
intercorre tra il piano finito di calpestio e I'iattosso
della copertura, comunque configurata.

5. Gli strumenti comunali di pianificazione urbaitiat



116

25.7.2018 - BOLLETTINO UFFICIALE DELLA REGIONE TOSANA - N. 32

possono prescrivere soglie dimensionali massime [di

volume totale per la porzione non interrata deifieib.

Art. 23
Volume edificabile (o edificato)
(voce n. 45 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 45 dell’Allegatall
presente regolamento si definisce “volume edificabile
(o edificato)” (VE) la cubatura ricavata moltiplichn
la superficie edificabile (o edificata) (SE) complessi
dei singoli piani dell’edificio per l'altezza utilgiU) di
ciascun piano o locale.

2. Nei locali delimitati superiormente da strutture
inclinate, voltate o comunque irregolari, ai fini dalcolo
del volume edificabile (o edificato) (VE) si consier
solo la media ponderale delle altezze pari o sapedi
ml 1,80, al netto di eventuali abbaini, corrispamialle
porzioni costituenti superficie edificabile (o edifeda
(SE) ai sensi dell’articolo 10, comma 2, letter@)b.

3. Nel computo del volume edificabile (o edificato
(VE) realizzabile in applicazione delle previsiatggli
strumenti comunali di pianificazione urbanistica man
detratti i volumi gia legittimamente esistenti datto
urbanistico di riferimento interessato dall’intente,
con esclusione delle consistenze che dovesseroees
demolite preventivamente o contestualmente allegeopd
da realizzarsi in base al nuovo titolo abilitativo.

b€

4. All'interno di un involucro edilizio non rilevai
fini del computo del volume edificabile (o edificato
(VE) I'eventuale eliminazione di solai esistentpparre
la riduzione di spessore dei medesimi in caso fi
rifacimento.

5. Sono esclusi dal computo del volume edificabile
(o edificato) (VE) tutti i maggiori spessori, volurai
superfici, finalizzati all'incremento delle prestazio
energetiche degli edifici, nei limiti entro i quali,
nell’ambito dei procedimenti ordinati alla formazedei
titoli abilitativi edilizi, le norme in materia ceentono
di derogare a quanto previsto dalle normative mestip
regionali o dai regolamenti edilizi comunali, in rite
alle distanze minime tra edifici, alle distanze mmei
di protezione del nastro stradale, nonché allezzdte
massime degli edifici.

6. La disciplina comunale puo consentire, anche |n
deroga ai limiti di volume edificabile (o edificatQjE)
stabiliti per specifici immobili o aree, adeguamenti
dell'altezza utile (HU) di vani legittimati ai fini
urbanistico-edilizi come locali o ambienti di akitane
o di lavoro, nella misura strettamente necessaria la

raggiungimento dell'altezza minima prescritta dalle
norme igienico-sanitarie.

7. Il volume edificabile (o edificato) (VE) costitoes
parametro di riferimento per l'indice di edificakali
territoriale (IT), per lindice di edificabilita faharia
(IF), nonché per il calcolo del numero di abitanti
convenzionalmente insediati o insediabili sul terid
comunale, in applicazione dell'indice insediativo
residenziale (IR). Il volume edificabile (o edifica(vE)
concorre altresi al calcolo del contributo per orkr
urbanizzazione di cui all’articolo 184 della I.6/2014.

Art. 24
\Volume virtuale
(voce n. 46 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 46 dell’Allegato 1
al presente regolamento si definisce “volume viglal
(VV) la cubatura ricavata moltiplicando la supedici
coperta (SC) dell’edificio o la superficie edificabfte
edificata) (SE) dell'unita immobiliare per la relati
altezza virtuale.

2. Ai fini del computo del volume virtuale (VV) si
assume:

a) la superficie coperta (SC) se il volume virtuale
calcolato con riferimento all'intero edificio;

b) la superficie edificabile (o edificata) (SE) se il
volume virtuale € calcolato con riferimento allagsla
unitd immobiliare.

3. L'altezza virtuale rappresenta la misura conven-
zionale di altezza dell’edificio o dell’'unita immdibre
fissata nella misura di:

a) ml 3,50 per le seguenti categorie funzionali:
commerciale al dettaglio, commerciale all’ingrosso
e depositi, industriale e artigianale, nonché per |
destinazioni d’uso ad esse assimilate dalla discglella
distribuzione e localizzazione delle funzioni apm@ia
dal comune ai sensi dell’articolo 98 della I.r. B84 o
dagli strumenti comunali di pianificazione urbaruati

b) ml 3,00 per le altre categorie funzionali e feer
destinazioni d’'uso ad esse assimilate dalla diseipd
dagli strumenti di cui alla lettera a).

4. Per edifici con pluralita di funzioni I'altezzatuale
dell’edificio € individuata con riferimento alla egbria
funzionale o destinazione d'uso prevalente.

5. Aifini del computo del volume virtuale dell’edifd
si assume come altezza di riferimento la minore tra
I'altezza virtuale dell’edificio come definita nelmma 3
e l'altezza dell’edificio (HMax) medesimo.

6. Il volume virtuale dell’edificio pud essere utiato
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dagli strumenti comunali di pianificazione urbarati
come parametro di riferimento per il dimensionaroent
di interventi comportanti demolizione e ricostrumo
parziale o totale, oppure di interventi di ristuéizione
urbanistica.

7. 1l volume virtuale dell’'unita immobiliare puossse
utilizzato dagli strumenti comunali di pianificazen
urbanistica come parametro di riferimento:

a) ai fini del calcolo delle dotazioni di parcheggés la
sosta stanziale, relativamente agli esercizi coroiaieal
dettaglio nonché alle altre attivita e destinaziinso ad
essi assimilate dagli strumenti comunali di piaaifione
urbanistica, oppure dalla disciplina della distziome e
localizzazione delle funzioni approvata dal comane
sensi dell'articolo 98 della I.r. 65/2014, limitatante ai
casi in cui l'altezza virtuale risulti inferiorel'altezza
utile (HU). A tal fine non rileva la tipologia di @zizio
definita in applicazione delle norme regionali datan
rapporto al parametro della superficie di vendita;

b) ai fini della determinazione del contributo pef
oneri di urbanizzazione di cui all'articolo 184 Idel
l.r. 65/2014, limitatamente a specifiche fattispgcie
categorie funzionali o destinazioni d’uso indiviteiaal
comune per le quali I'utilizzo del volume edificabilo
edificato) (VE) come parametro di riferimento podaa
luogo ad importi eccedenti il contributo obiettivamte
commisurato allincremento di carico urbanisticg
effettivamente prodotto dall'intervento o dal mutnto
della destinazione d’'uso.

Art. 25
Superficie permeabile
(voce n. 9 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 9 dell’Allegatol1 a
presente regolamento si definisce “superficie peritedab
(SP) la porzione di superficie territoriale (ST) o d
superficie fondiaria (SF) priva di pavimentazionelio
altri manufatti permanenti, interrati o fuori terrehe
impediscano alle acque meteoriche di raggiungefe
naturalmente la falda acquifera.

2. La superficie permeabile (SP) comprende
pavimentazioni prefabbricate posate su massiccial
sabbia o terra, prive di giunti stuccati o cemenainché
ogni altra pavimentazione che garantisca la peritigab
all'acqua, a condizione che:

a) ai livelli sottostanti non siano presenti straff
impermeabili;

b) non si tratti di corsie di percorrenza o di sgHiz
manovra di automezzi pesanti.

@

a,

Art. 26
Indice di permeabilita
(voce n. 10 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 10 dell’Allegatall
presente regolamento si definisce “indice di perifiggh
(IPT/IPF) il rapporto, espresso in percentuale, l&a
superficie permeabile (SP) e la superficie territeria
(ST) (indice di permeabilita territoriale) o la suficie
fondiaria (SF) (indice di permeabilita fondiaria).

2. Nella realizzazione di nuovi edifici, ancorché
derivanti da interventi di demolizione e ricostarz
comunque denominati, nonché negli interventi
ampliamento di edifici esistenti comportanti incrernoe
di superficie coperta (SC), & garantito il mantemoeli
un indice di permeabilita fondiaria (IPF) pari dchano
il 25 per cento della superficie fondiaria (SF).

di

3. Nelle aree gia urbanizzate il soddisfacimento
dei requisiti minimi di permeabilita fondiaria duical
comma 2 pud essere assicurato ricorrendo in parte a
sistemi di autocontenimento o di ritenzione tempeea
ove sussistano obiettivi impedimenti al reperimesed
guantitativi minimi di superficie permeabile (SP)pape
ove sussistano rischi di inquinamento degli acquife
sotterranei.

4. | sistemi di autocontenimento o di ritenzione
temporanea di cui al comma 3 possono essere adottat
sia garantito il rispetto di tutte le seguenti carahi:

a) sia assicurato, previa idonea depurazionesali¢o
controllato delle acque meteoriche nel sottosuol@
corsi d’acqua superficiali, oppure in fognaturapmisura
equivalente al quantitativo di superficie permeatsle)
non reperito;

b) non siano prevedibili danni o problematiche
conseguenti ad eventuali fenomeni di ristagno;

¢) non sussistano rischi di inquinamento del s@olo
del sottosuolo.

CAPO Il
Definizioni tecniche di riferimento per gli interven
urbanistico-edilizi

Art. 27
Complesso edilizio
(voce n. 1 dell’Allegato 2)

1. Ai fini del presente regolamento si definisce
“complesso edilizio” un insieme di edifici, pertirzen
e parti di uso comune, caratterizzato da autonomia
funzionale.

Art. 28
Edificio (o fabbricato)
(voce n. 32 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 32 dell’'Allegatall
presente regolamento si definisce “edificio (o fataia)”
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una costruzione stabile, costituita da una o pittaun
immobiliari e da eventuali parti di uso comune, adat
di copertura e comunque appoggiata o infissa absug
isolata da strade o da aree libere, oppure sepaatthre
costruzioni mediante strutture verticali che sivateo
senza soluzione di continuita dalle fondamentaetbt
funzionalmente indipendente, accessibile alle pers
destinata alla soddisfazione di esigenze perduragiti
tempo.

Art. 29
Edificio unifamiliare
(voce n. 33 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 33 dell’Allegatall
presente regolamento si definisce “edificio unifeand?
un edificio costituito da un’unica unitd immobiliade
proprieta esclusiva, funzionalmente e strutturak@en
indipendente, che disponga di uno o piu accessnauti
dall'esterno e destinato all'abitazione di un silogo
nucleo familiare.

2. Ai fini dellesenzione dalla quota di contributo
relativo al costo di costruzione per gli intervent
di ristrutturazione edilizia o di ampliamento diicu
all'articolo 188, comma 2, lettera b), della 1.5/8014 si
considerano, salvo diverse disposizioni del regelsim
edilizio comunale, gli edifici unifamiliari aventiperficie
complessiva (SCom) pari o inferiore a mq 105, e cH
mantengano la loro indipendenza strutturale e anate
anche nella configurazione modificata dall'intervent
edilizio.

Art. 30
Unita immobiliare
(voce n. 2 dell’Allegato 2)

1. Ai fini del presente regolamento si definisce tani
immobiliare” un insieme dilocali e spazi tra l@allegati,
avente autonomo accesso e indipendenza funziong
capace di soddisfare autonomamente specifiche esige
di utilizzo, siano esse di tipo residenziale amb diverso
dalla residenza. Costituiscono parte integrantéudéh
immobiliare le sue eventuali pertinenze o spazessori
di uso esclusivo.

2. Il dimensionamento di ciascuna unita immobiliar
presuppone il rispetto delle disposizioni legisiatie
regolamentari riferite ai diversi tipi di utilizaodi attivita
da insediare.

Art. 31
Organismo edilizio
(voce n. 3 dell’Allegato 2)

e,

-

A%

1. Ai fini del presente regolamento si definisc

[y

“organismo edilizio” I'unita immobiliare, o I'edifio,
oppure il complesso edilizio, interessato dall'imento
urbanistico-edilizio e/o dal mutamento della destione
d’'uso.

Art. 32
Pertinenza
(voce n. 34 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 34 dell’Allegatall
presente regolamento si definisce “pertinenza” werap
manufatto edilizio legato da un rapporto di strutagta
e complementarieta rispetto alla costruzione ppaiei,
non utilizzabile autonomamente e di dimensioni nstele
0 comungue rapportate al carattere di accessorieta.

Art. 33
Involucro edilizio
(voce n. 4 dell’Allegato 2)

1. Ai fini del presente regolamento si definisce
“involucro edilizio” la figura solida di inviluppo te
delimita tutte le parti chiuse dell’edificio o maattb
edilizio, comprese eventuali porzioni interrate, di
qualsiasi destinazione e consistenza.

2. Linvolucro edilizio e delimitato nella parte
superiore dall'estradosso della copertura, comunque
configurata, nelle parti laterali dal filo esterndlelpareti
o delimitazioni perimetrali dell’edificio o manufatt
edilizio, al lordo di eventuali bow-window e verand
nella parte inferiore dall'intradosso del pianadipestio
pit basso, ancorché parzialmente o totalmenteraiter

3. Non concorrono alla determinazione dell'invotucr
edilizio dell’edificio:

a) le logge o loggiati, i portici o porticati, gdpazi
praticabili aperti in genere;

b) i ballatoi aperti, i balconi, gli aggetti ornantali,
gli sporti di gronda, le pensiline ed altre copezta
sbalzo comunque denominate;

c) le eventuali tettoie poste in aderenza all’eitif
a parti di esso;

d) le scale esterne, ivi comprese le scale di siaa,
fatta eccezione per gli eventuali spazi chiusi pect
posti in aderenza all’edificio da esse delimitati;

e) i volumi tecnici posti in aderenza all’edificicolla
copertura del medesimo, fatta eccezione per i violum
tecnici totalmente integrati con I'edificio medesimal
punto di vista morfotipologico e strutturale;

f) il maggiore spessore delle pareti perimetrak e
determinato dall'applicazione di strati isolantrnbéci,
costituente incentivo urbanistico ai sensi dellenm®
statali e regionali in materia di edilizia sosteleipe
comunque tutti i maggiori spessori, volumi e superfi
finalizzati allincremento delle prestazioni eneigie¢
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degli edifici, nei limiti entro i quali, nellambitaei
procedimenti ordinati alla formazione dei titolil@htivi
edilizi, le norme in materia consentono di derogare
guanto previsto dalle normative nazionali, regiomal
dai regolamenti edilizi comunali, in merito allestdinze
minime tra edifici, alle distanze minime di protemo
del nastro stradale, nonché alle altezze massirgk de
edifici.

Art. 34
Sagoma
(voce n. 18 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 18 dell’Allegatg
1 al presente regolamento si definisce “sagoma”
conformazione planivolumetrica della costruzioneriu
terra nel suo perimetro considerato in senso \aetied
orizzontale, ovvero il contorno che viene ad asseme
I'edificio o il manufatto edilizio, ivi comprese $rutture
perimetrali, nonché gli aggetti e gli sporti supara ml
1,50.

la

2. La sagoma € delimitata: nella parte superiofe
dall'estradosso della copertura, comunque configura
nelle parti laterali dal profilo perimetrale esteffuori
terra dell’edificio o manufatto edilizio, con eschrse
di elementi edilizi aperti con aggetto pari o inbee a
ml 1,50; nella parte inferiore dalla quota deleew, del
marciapiede o della pavimentazione, posti in adexen
all’'edificio o manufatto.

3. Non concorrono alla determinazione dellg
sagoma:

a) la porzione interrata dell’edificio, di qualsias
destinazione e consistenza. Relativamente allardete
nazione della quota del piano di campagna in adarer
all’edificio - e alla conseguente individuazionelelaue
porzioni interrate - non rileva la presenza purgucil
manufatti di accesso a locali interrati quali sadeerne
0 rampe;

b) gli elementi edilizi aperti comunque denominatj
- quali ballatoi, balconi, aggetti ornamentali, gpali
gronda, pensiline ed altre coperture a sbalzi dggetto,
misurato dal filo esterno delle pareti o delimitaiio
perimetrali, al lordo di spazi praticabili apertiai logge
o loggiati, risulti pari o inferiore a ml 1,50;

c) le tettoie o le scale esterne di sicurezza pioste
aderenza all'edificio, ove obiettivamente autonome
rispetto al medesimo dal punto di vista morfotigito
o strutturale e come tali aventi sagoma distinta;

d) i volumi tecnici posti in aderenza all’edificicalla
copertura del medesimo, fatta eccezione per i volum
tecnici totalmente integrati con I'edificio medesimial
punto di vista morfotipologico o strutturale;

e) il maggiore spessore delle pareti perimetrdli
esterne determinato dall’applicazione di stratilast

termici, costituente incentivo urbanistico ai sedslle
norme statali e regionali in materia di edilizistmibile,

e comungue tutti i maggiori spessori, volumi e sfipie
finalizzati allincremento delle prestazioni eneigie¢
degli edifici, nei limiti entro i quali, nellambitalei
procedimenti ordinati alla formazione dei titoliiléhtivi
edilizi, le norme in materia consentono di derogare
quanto previsto dalle normative nazionali, regiomal
dai regolamenti edilizi comunali, in merito allestdinze
minime tra edifici, alle distanze minime di protemo
del nastro stradale, nonché alle altezze massirgé de
edifici.

4. Non costituiscono modifiche della sagoma:

- le eventuali modeste rotazioni o traslazioni
dell'edificio o manufatto rispetto all’area di sedm
assentita;

- larealizzazione di verande, ove ricavate detindio
in tutto o in parte con superfici vetrate o con aatn
trasparenti, parzialmente o totalmente apribikzpperti
gia compresi nella sagoma dell’edificio, quali ungdia,
un portico, un balcone con aggetto superiore g®0l, Lina
tettoia direttamente accessibile da una unita imiaob
che sia parte integrante del fabbricato principdds
punto di vista strutturale o morfotipologico.

Art. 35
Lotto urbanistico di riferimento
(voce n. 5 dell’Allegato 2)

1. Ai fini del presente regolamento si definisce
“lotto urbanistico di riferimento” la porzione derreno
la cui relazione qualificata con un edificio o corsple
edilizio, esistente o da realizzare, assume rilexaai
fini dell'applicazione delle previsioni contenutegtie
strumenti comunali di pianificazione urbanistica.

2. Il lotto urbanistico di riferimento comprendaréa
di sedime dell’edificio o complesso edilizio e iatiVi
spazi di pertinenza; possono farne parte anchetw@alen
porzioni di terreno ubicate nelle immediate vicin@n
purché funzionalmente correlate a titolo permanente
all'edificio o complesso edilizio medesimo.

3. Ai fini dell'individuazione del lotto urbanisticdi
riferimento assumono rilevanza elementi quali:

a) la destinazione dei suoli definita dagli strument
comunali di pianificazione urbanistica;

b) per gli edifici di recente origine, la porzione d
superficie fondiaria (SF) originariamente presaferifi
mento per I'edificazione e per il calcolo delle dobai
di parcheggio per la sosta stanziale, quale risidtatti
abilitativi di natura urbanistico-edilizia;

c) per gli edifici di origine non recente, la posie
catastale del fabbricato alla data di adozione odell
strumento urbanistico, oppure, in mancanza, quella
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desumibile dal catasto d'impianto o dalla documentze
maggiormente risalente nel tempo tra quella didptmni

Art. 36
Sedime
(voce n. 7 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 7 dell’Allegatol1 a
presente regolamento si definisce “sedime” I'impacat
terra dell’edificio o del manufatto edilizio, copsndente
alla localizzazione dello stesso sull’'area di peniza.

2. L'area di sedime dell’edificio o manufatto ediiz
e delimitata dal perimetro della sagoma del prifnam@
fuoriterra, ossia dalfilo esterno delle paretlrditazioni
perimetrali dell’edificio o manufatto edilizio, ardo di
spazi praticabili aperti quali portici o porticati.

3. Sono esclusi dal perimetro dell’area di sedime:

a) il maggiore spessore delle pareti perimetrd|
esterne conseguito attraverso l'applicazione datistr
isolanti termici, costituente incentivo urbanista sensi
delle norme statali e regionali in materia di exliso-
stenibile;

b) gli elementi edilizi, quali tettoie, volumi teicho
scale esterne di sicurezza, posti in aderenzalditm,
ove obiettivamente autonomi dal punto di
morfotipologico o strutturale, e come tali avertyema
distinta.

Art. 37
Dotazioni di parcheggio per la sosta stanziale
(voce n. 6 dell’Allegato 2)

1. Ai fini del presente regolamento si definisconp

“dotazioni di parcheggio per la sosta stanzialglianti-
tativi di aree per parcheggio ad uso privato, cangive
dei relativi spazi di manovra, da reperirsi in rédae a
specifiche categorie di intervento edilizio o mutathe
della destinazione d'uso degli organismi edilizi in
conformita con le norme statali o regionali.

2. La misura minima delle dotazioni di parcheggo p
la sosta stanziale & definita dall’articolo 41-sexiegge
17 agosto 1942, n. 1150 (Legge urbanistica), oppu

se superiore, da specifiche disposizioni contenate |i

strumenti, atti o norme regolamentari comunali.

Art. 38
Dotazioni di parcheggio per la sosta di relazione
(voce n. 7 dell’Allegato 2)

1. Ai fini del presente regolamento si definiscon
“dotazioni di parcheggio per la sosta di relaziong
i quantitativi di aree per parcheggio ad uso payat
comprensive dei relativi spazi di manovra, da rieper

vista

o

D

in relazione alla creazione o ampliamento, anche
mediante mutamento della destinazione d'uso, di
esercizi commerciali o di altre attivita ad essieslate
dalla disciplina della distribuzione e localizzamodelle
funzioni approvata dal comune ai sensi dell’artic®B
della I.r. 65/2014.

2. La misura minima delle dotazioni di parcheggio
per la sosta di relazione & definita ai sensi delige
regionale 7 febbraio 2005 n. 28 (Codice del Cominerc
Testo unico in materia di commercio in sede fissa, s
aree pubbliche, somministrazione di alimenti e belea
vendita di stampa quotidiana e periodica e dishiitme
di carburanti) e relativo regolamento di attuazjooen
riferimento alle superfici di vendita dei singolieesizi
commerciali, oppure, se superiore, da specifichgodis
sizioni contenute in strumenti, atti 0 norme regwatari
comunali.

Art. 39
Dotazioni di parcheggio pubblico
(voce n. 8 dell’Allegato 2)

1. Ai fini del presente regolamento si definiscono
“dotazioni di parcheggio pubblico” i quantitativi dree
per parcheggi pubblici o ad uso pubblico, comprendei
relativi spazi di manovra, da reperirsi e localiaza sede
di formazione degli strumenti comunali di pianificae
urbanistica, oppure, salva diversa disposizione dei
medesimi, in sede di formazione dei piani attuaiidiei
progetti unitari convenzionati in essi previsti.

2. La misura minima delle dotazioni di parcheggio
pubblico é definita dal D.M. 2 aprile 1968, n. 14dniti
inderogabili di densita edilizia, di altezza, dstdinza fra
i fabbricati e rapporti massimi tra spazi destiredii
insediamenti residenziali e produttivi e spazi digbb
o riservati alle attivita collettive, al verde pulisb o a
parcheggi da osservare ai fini della formazionendevi
strumenti urbanistici o della revisione di quedligenti, ai
sensi dell’articolo 17 della Legge 6 agosto 1967,65),
oppure, se superiore, da specifiche disposiziortecore
in strumenti, atti o norme regolamentari comunali.

Art. 40
Distanze
(voce n. 30 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 30 dell’Allegatall
presente regolamento si definisce “distanza” laliezga
del segmento minimo che congiunge I'edificio con il
confine di riferimento (di proprieta, stradale, éudifici o
costruzioni, tra i fronti, di zona o di ambito uristico,
ecc.), in modo che ogni punto della sua sagomattidp
distanza prescritta.
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2. Il riferimento alla sagoma ai fini del rispettelld
distanze prescritte rileva ai soli fini edilizi edbanistici.

Art. 41
Carico urbanistico (voce n. 5 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 5 dell’Allegatol1 a
presente regolamento si definisce “carico urbaiistic
il fabbisogno di dotazioni territoriali di un deteinato
immobile o insediamento in relazione alla sua angit
destinazione d’uso. Costituiscono variazione deicoa
urbanistico 'aumento o la riduzione di tale falagjeo
conseguenti all’attuazione di interventi urbanistic
edilizi ovvero a mutamenti di destinazione d’uso.

2. Si determina sempre un incremento del carigo
urbanistico nei seguenti casi:

a) interventi di nuova edificazione, di ristruttuoae
urbanistica, oppure addizioni volumetriche aglified
esistenti, come definiti dalle norme regionali, ove
comportanti incremento del numero di abitanti canve
zionalmente insediati o insediabili, ai sensi @etlcolo
2 del presente regolamento, oppure reperimento
dotazioni aggiuntive di parcheggi per la sostaZtda
o di relazione;

b) interventi comunque denominati dai quali deriv
incremento del numero di unita immobiliari, ance i
assenza di contestuale mutamento della destinazic
d’'uso;

c) interventi comunque denominati dai quali deriv
un aumento della superficie utile (SU) degli organis
edilizi;

d) mutamenti della destinazione d’uso di organisn
edilizi esistenti, ove comportanti il reperimento d
dotazioni aggiuntive di parcheggi per la sostaZtda
o di relazione;

e) incremento della superficie di vendita di eserciz
commerciali esistenti.

di

CAPO IV
Elementi costitutivi o di corredo delle costruzioni

Art. 42
Abbaino
(voce n. 9 dell’Allegato 2)

1. Ai fini del presente regolamento si definisc
“abbaino” un elemento edilizio appositamente coméitu
e dimensionato per consentire I'accesso alla copert
piana o inclinata.

1%

2. Le aperture collocate nell'abbaino possono con
correre alla verifica dei requisiti igienico-sanitdidocali
e spazi sottotetto.

3. Non sono identificabili come abbaini le porzidhi

ne

copertura in contropendenza finalizzate all’illunzicae
ed aerazione di spazi o locali posti al piano setto.

Art. 43
Balcone
(voce n. 35 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 35 dell’'Allegatall
presente regolamento si definisce “balcone” un etéme
edilizio praticabile e aperto su almeno due lasiijuppo
orizzontale in aggetto rispetto al filo delle pareti
delimitazioni perimetrali esterne dell’edificio, nitondi
ringhiera o parapetto e direttamente accessibilendao
piu locali interni.

2. Il balcone si configura come elemento ediliziogr
di autonoma copertura, salva la parziale proteziaugi
agenti atmosferici eventualmente offerta da sopraist
balconi, sporti di gronda o altri elementi aggetitan

3. Ove aggettante per pitu di ml 1,50 dal filo delle
pareti o delimitazioni perimetrali esterne, il haie
concorre alla determinazione della sagoma dell'&difi

Art. 44
Ballatoio
(voce n. 36 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 36 dell’Allegato
1 al presente regolamento si definisce “ballatoia” u
elemento edilizio praticabile a sviluppo orizzoataé
anche in aggetto, che si sviluppa lungo il perimetr
una muratura con funzione di distribuzione dellessn
a piu unita immobiliari, munito di ringhiera o ppasito.

2. Il ballatoio puo essere compreso entro il fildede
pareti o delimitazioni perimetrali esterne dellfeio o
posto in aggetto alle medesime. Ove aggettantiper
di ml 1,50 dal filo delle pareti o delimitazioni peetrali
esterne dell’edificio, ancorché configurato come ispaz
aperto delimitato da semplice ringhiera o parapétto
ballatoio concorre alla determinazione della sagoma
dell’edificio.

3. Se prowvisto di tamponamenti esterni, il bal@to
concorre alla determinazione dell'involucro ediizi

Art. 45
Bow-window
(voce n. 10 dell’Allegato 2)

1. Ai fini del presente regolamento si definisce “bow
window” la porzione finestrata di un locale, anclo@ ¢
sviluppo su piu piani, sporgente dal filo delle piace
delimitazioni perimetrali esterne di un edificio.
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Art. 46
Cantine (o scantinati)
(voce n. 11 dell’Allegato 2)

1. Ai fini del presente regolamento si definisconp
“cantine (o scantinati)” i locali accessori, intiro
prevalentemente interrati, come definiti dagli atti&4
e 55, generalmente adibiti ad uso di ricovero odtiglio
di oggetti, merci o materiali, @ comunque Sprovvis
di requisiti e dotazioni atti a consentire la peneraza
ancorché saltuaria di persone.

Art. 47
Copertura
(voce n. 12 dell’Allegato 2)

1. Ai fini del presente regolamento si definisc
“copertura” la delimitazione superiore di un eddiod di
altro manufatto edilizio comunque denominato pretoi
o meno di tamponamenti laterali, atta ad assicurdre
protezione dagli agenti atmosferici. Essa € catditu
da una struttura portante e da un manto superficigle
esterno e comprende anche ulteriori elementi diufiai
eventualmente interposti tra i medesimi quali ghts di
coibentazione e di impermeabilizzazione.

1%

2. La copertura assume diverse denominaziop
in ragione della sua configurazione strutturale
morfotipologica oppure in relazione al material@tos
per la struttura o per il manto superficiale.

Art. 48
Intercapedini
(voce n. 13 dell’Allegato 2)

1. Ai fini del presente regolamento si definisconp
“intercapedini” gli spazi variamente configurati -
delimitati da strutture portanti, pareti, panneltatfisse o
controsoffitti-aventiesclusivafunzioneigienisanitaria,
finalizzata alla salubrita, al comfort igrometricoatta
climatizzazione dei locali dell’edificio, oppure ksgiva
funzione tecnologica, finalizzata all’alloggiamentd
tubazioni o impianti, la cui accessibilita € lintéaalle
sole operazioni di ispezione e manutenzione.

2. Sono da considerarsi intercapedini spazi gadli,
esempio, scannafossi, gattaiolati, cavedi, colgrerela
ventilazione di locali tecnici o vani accessorinai del
vento, sottotetti non praticabili.

Art. 49
Intradosso
(voce n. 14 dell’Allegato 2)

1. Ai fini del presente regolamento si definisc
“intradosso” il piano di imposta di strutture moitiche

1%

quali solette o solai, oppure, nel caso di stretaamposte
quali quelle in legno o assimilabili, piano di ingta
dell'orditura secondaria con interasse non supeRlam
80.

2. Ai fini dellindividuazione dell'intradosso non
rileva la presenza di eventuali controsoffitti,'eéntuale
maggior spessore dell’orditura principale.

Art. 50
Loggia/loggiato
(voce n. 37 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 37 dell’Allegato 1
al presente regolamento si definisce “loggia / laggi
un elemento edilizio praticabile coperto, non atagee,
aperto su almeno un fronte lungo il perimetro ester
dell’edificio o verso spazi pertinenziali interniunito di
ringhiera o parapetto, direttamente accessibilerdao
pit vani interni.

2. Le logge o loggiati possono essere intervatlati
pilastri o colonne.

3. Le logge o loggiati, pur non facendo parte del-
l'involucro edilizio, concorrono alla determinazimn
della sagoma dell’edificio.

Art. 51
Parti condominiali o di uso comune
(voce n. 15 dell’Allegato 2)

1. Ai fini del presente regolamento si definiscono
“parti condominiali o di uso comune” i locali o glpazi
variamente configurati non afferenti in via esclasiv
a singole unita immobiliari quali, ad esempio, @ort
0 porticati privati, androni di ingresso, scale aniv
ascensore condominiali, passaggi coperti carrawili
pedonali, ballatoi, autorimesse collettive, lavamnuni,
cabine idriche, centrali termiche condominialiadirine,
cortili interni.

Art. 52
Pensilina
(voce n. 38 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 38 dell'Allegatall
presente regolamento si definisce “pensilina” umeleo
edilizio accessorio di copertura posto in aggette a
pareti o delimitazioni perimetrali esterne di uiifiet e
priva di montanti verticali di sostegno.

Art. 53
Piano o locale fuori terra

(voce n. 20 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 20 dell’Allegatall
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presente regolamento si definisce “piano o locatei fu
terra” un piano o locale dell’edificio il cui livell di
calpestio sia collocato in ogni sua parte ad urtdagpari
o superiore a quella del terreno, del marciapiedela
pavimentazione posti in aderenza all’edificio.

Art. 54
Piano o locale seminterrato
(voce n. 21 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 21 dell'Allegato 1
al presente regolamento si definisce “piano o loca
seminterrato” un piano o locale di un edificio ilicu
pavimento si trova a una quota inferiore (anche so
in parte) a quella del terreno, del marciapiedeethad
pavimentazione posti in aderenza all’edificio e ul ¢
soffitto, misurato all'intradosso, si trova ad unzot@
superiore rispetto al terreno, al marciapiede @ al
pavimentazione posti in aderenza all’edificio.

2. Si considerano prevalentemente interrati i pia
0 i locali seminterrati il cui volume totale (VTot)
misurato al lordo delle pareti perimetrali estersig, in
prevalenza collocato al di sotto della quota dekteo,
del marciapiede o della pavimentazione posti ineza
all'edificio.

Art. 55
Piano o locale interrato
(voce n. 22 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 22 dell'Allegato 1
al presente regolamento si definisce “piano o loca
interrato” un piano o locale di un edificio il cuwfftto,
misurato all’intradosso, si trova in ogni sua patieuna
guota pari o inferiore rispetto a quella del teoredel
marciapiede o della pavimentazione posti in aderen
all'edificio.

2. Ai fini della individuazione dei piani o locali
interrati, non rileva la presenza puntuale di matiuf
quali scale esterne o rampe aventi le dimensionima
necessarie a consentire I'accesso a tali pianialilo

3. In caso di manufatti isolati, oppure di locali i
tutto o in parte esterni all’area di sedime delfiet cui
afferiscono, si considerano interrati solo i localiparti
di essi, il cui estradosso di copertura non fucaesalla
guota del terreno, del marciapiede o della pavia®ahe
posti in aderenza all’edificio medesimo.

Art. 56
Portico / porticato
(voce n. 39 dell’Allegato 1)

le

i

le

1. In recepimento della voce n. 39 dell’Allegatall

presente regolamento si definisce “portico / pomita
un elemento edilizio coperto situato al piano teor®
ad altro livello di accesso degli edifici, intenadt da
colonne o pilastri, aperto su uno o piu lati verrfmnti
esterni dell’edificio o verso spazi pertinenziateimi.

2. Il portico o porticato puo costituire talora sjga
condominiale o di uso comune, oppure pubblico o
asservito ad uso pubblico.

3. Non fanno parte del portico o porticato le euvatit
porzioni delimitate da pareti, infissi o altri elemtie
suscettibili di determinare vani chiusi.

4. 1l portico o porticato, pur non facendo parte
dell'involucro edilizio, concorre alla determinan®
della sagoma dell’edificio.

Art. 57
Serra solare
(voce n. 16 dell’Allegato 2)

1. Ai fini del presente regolamento si definisce
“serra solare” un elemento di architettura bioclica
finalizzato ad introitare la radiazione solare cosdndo
nella stagione invernale il riscaldamento dell’amikifio
dell’'unita immobiliare.

2. La serra solare deve avere caratteristiche
obiettivamente distinte da quelle delle comuni weea
Essa non pud essere destinata alla permanenza
continuativa di persone e deve essere priva deisiiq
e delle dotazioni atti a consentire tale permanenza
compresi gli impianti di climatizzazione artificiale

3. La serra solare deve essere posta in condizioni
ottimali di irraggiamento e schermata all'irraggiemn
durante la stagione estiva, per evitare il surlisraento
dei locali contigui. La specifica finalita del rispao
energetico e certificata nella documentazione tecnic
di progetto, nella quale e quantificata, attraverso
necessari calcoli energetici, la riduzione dei comisdi
combustibile fossile per il riscaldamento invernale

4, La serra solare concorre alla determinazione
dell'involucro edilizio e della sagoma dell’edificio

Art. 58
Soppalco
(voce n. 24 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 24 dell’Allegato 1
al presente regolamento si definisce “soppalco” una
partizione orizzontale interna praticabile, ottenut
con la parziale interposizione di una strutturatqoue
orizzontale in uno spazio chiuso di idonea alteazente
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almeno un lato aperto sul locale principale nellgwa
collocato.

2. Con la realizzazione del soppalco viene
determinarsi, secondo i casi, un quantitativo agijo
di superficie utile (SU), oppure di superficie acoess
(SA).

Art. 59
Sottotetto
(voce n. 23 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 23 dell’Allegatall
presente regolamento si definisce “sottotetto” lazgp
compreso tra l'intradosso della copertura dell'edifie
I'estradosso del solaio del piano sottostante.

2. Il sottotetto e utilizzabile per spazi o loaddistinati
alla permanenza continuativa di persone, se priovdis
idonei requisiti igienico-sanitari, oppure per spalbcali
accessori, se sprovvisto dei suddetti requisiti.

3. Gli spazi sottotetto non praticabili delimitati
inferiormente da controsoffitti o elementi consimili
aventi esclusiva funzione igienico-sanitaria o téggica,
sono da considerarsi intercapedini.

Art. 60
Terrazza
(voce n. 40 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 40 dell’Allegatall
presente regolamento si definisce “terrazza” un efgm
edilizio scoperto e praticabile, realizzato a ctyrer
di parti dell’edificio, munito di ringhiera o parap®
direttamente accessibile da uno o piu locali intelin
un’unita immobiliare, o da parti condominiali o a$o
comune.

2. Laddove assolva in tutto o in parte alla funeion
di copertura principale dell’edificio o di parti dsso la
terrazza assume, secondo le diverse configuraZeni,
denominazione di lastrico solare o di terrazzeseaa

Art. 61
Tettoia
(voce n. 41 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 41 dell’Allegatall
presente regolamento si definisce “tettoia” un elgme
edilizio di copertura di uno spazio aperto sosterdda
una struttura discontinua, adibito ad usi accesgpure
alla fruizione protetta di spazi pertinenziali.

2. La tettoia deve essere totalmente o prevalemtEme

priva di tamponamenti esterni.

3. La tettoia puo essere:

a) libera su tutti i lati;

b) libera su due o tre lati e, per i restanti, past
aderenza ad un fabbricato principale, dal qualegvaeoe
anche accesso diretto.

4. La tettoia di cui al comma 3 lettera b), ove
configurata come struttura obiettivamente disting d
fabbricato principale dal punto di vista morfotipgico
o strutturale, costituisce fattispecie distinta pladtico (o
porticato). La sagoma della tettoia cosi configuéatia
considerarsi autonoma e distinta da quella delrfeato
principale al quale & posta in aderenza.

Art. 62
Veranda
(voce n. 42 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 42 dell'Allegatall
presente regolamento si definisce “veranda” un é¢ocal
0 spazio praticabile coperto avente le carattefistidi
loggiato, balcone, terrazza o portico, chiuso atii da
superfici vetrate o con elementitrasparenti e imeabili,
parzialmente o totalmente apribili.

2. La veranda puo essere ricavata delimitando, in
tutto o in parte, spazi accessori ad uso privatal{gina
loggia, un portico, un balcone, una terrazza, et@it
direttamente accessibile da una unita immobiliare),
oppure realizzando ex novo spazi aventi le medesime
caratteristiche.

3. Llinstallazione di superfici vetrate o elementi
trasparenti per la realizzazione della verandaitooste
modifica dell'involucro edilizio. Tale installaziongeva
ai fini della determinazione della sagoma dell’edifitei
soli casi in cui la veranda non sia ricavata deémio in
tutto o in parte spazi aperti gia compresi nelosaa del
medesimo (ad esempio una loggia, un portico, utoba!
con aggetto superiore a ml 1,50).

Art. 63
Volume tecnico
(voce n. 31 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 31 dell’Allegato 1
al presente regolamento si definiscono “volumi tetni
i vani e gli spazi strettamente necessari a comgene
ed a consentire l'accesso alle apparecchiaturei degl
impianti tecnici al servizio del complesso edilizio
dell’edificio o dell’'unita immobiliare (idrico, teriwo, di
condizionamento e di climatizzazione, di sollevatogn
elettrico, di sicurezza, telefonico, ecc.).

2. | volumi tecnici hanno caratteristiche morfoti-
pologiche che ne attestano in modo inequivocabile
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l'utilizzo, e possono essere sia esterni che inter
all'involucro edilizio di riferimento, parzialmente®
totalmente interrati, o collocati fuori terra, oppposti al

di sopra della copertura dell’edificio. Essi devavere
dimensioni non superiori a quelle indispensabilr pg
I'alloggiamento e la manutenzione delle appared¢ahga

0 comunqgue non superiori ai minimi dettati dalleme

in materia di sicurezza.

3. Sono esemplificativamente da considerarsi volur
tecnici vani, spazi e manufatti quali: cabine eietie;
vani caldaia; locali in genere per impianti cernzti di
riscaldamento, climatizzazione, trattamento e diépds
acque idrosanitarie; extracorsa degli ascensceladivi
locali macchine; cisterne e serbatoi idrici.

4. Concorrono alla determinazione dell'involucrg
edilizio e della sagoma dell'edificio di riferimensolo
i volumi tecnici posti in aderenza o sulla copeatdel
medesimo, e che risultino totalmente integrati esso
dal punto di vista morfotipologico o strutturale.

CAPOV
Adeguamento dei regolamenti edilizi comunali e deg|
strumenti della pianificazione territoriale e urlstica.
Disposizioni transitorie e finali

Art. 64
Tempi e modalita per 'adeguamento
dei regolamenti edilizi comunali

1.1 comuni adeguano i regolamenti edilizi ai pagéim
e alle definizioni di cui ai capi Il, lll e IV delrpsente
regolamento, nel rispetto della deliberazione dind
regionale 21 maggio 2018, n. 524, entro il terntin&30
giorni che decorrono dalla data dell’entrata inovegdel
regolamento medesimo.

2. Decorso inutilmente il termine di cui al comma
1, i parametri e le definizioni contenute nel présen
regolamento trovano diretta applicazione, sostioen
difformi parametri e definizioni dei regolamenti ledi
e prevalendo sulle disposizioni dei regolamentlizdi
stessi con essi incompatibili.

Art. 65
Tempi e modalita per I'adeguamento degli strumenti
della pianificazione territoriale e urbanistica

1. Il recepimento dei parametri e delle definizion
uniformi nei regolamenti edilizi comunali non connfzo
la modifica delle previsioni dimensionali degli strenti
comunali di pianificazione territoriale ed urbaruati
vigenti. | parametri e le definizioni contenute megl
strumenti comunali di pianificazione territoriale ed

n

urbanistica vigenti alla data di approvazione debvo

regolamento edilizio comunale, continuano ad appdic
fino alladeguamento degli strumenti medesimi alle
disposizioni di cui alla l.r. 65/2014, secondo doan
indicato ai commi 2, 3, 4 e 5.

2. Le definizioni e i parametri contenuti nel presen
regolamento si applicano agli strumenti di pianiioae
territoriale ed urbanistica, e loro varianti gefiera
adottati successivamente alla data di entratagiorgidel
medesimo regolamento, fermo restando quanto peevist
dall'articolo 66, comma 1, lettera b).

3. Gli strumenti di pianificazione territoriale e
urbanistica, e loro varianti generali, gia adotsdia data
di entrata in vigore del presente regolamento pusso
essere adeguati in fase di approvazione, fermandst
quanto previsto dall’articolo 66, comma 1, lettefa

4. Nei casi di cui al comma 3, qualora non si pdace
al'adeguamento in fase di approvazione ai sensi de
medesimo comma, gli strumenti di pianificazione
territoriale e urbanistica, e loro varianti gengrabno
adeguati mediante apposita variante da adottare 2nt
anni dalla data di acquisto di efficacia dello stemho.
Decorso inutiimente tale termine, i parametri e le
definizionicontenute nel presente regolamento pgewa
sulle disposizioni comunali con essi incompatibili.

5. | piani strutturali gia approvati alla data dimta
in vigore del presente regolamento nel rispettdedel
disposizionidicuiallal.r. 65/2014 sono adeguoediante
apposita variante contestualmente al procedimento d
adozione e approvazione del piano operativo.

Art. 66
Disposizioni transitorie e finali

1. Il presente regolamento non si applica:

a) alle varianti agli strumenti di pianificazione
territoriale ed urbanistica vigenti alla data dirata in
vigore del presente regolamento, diverse da qgelie-
rali;

b) ai piani attuativi e ai progetti unitari convésmati,
nonché alle relative varianti, approvati prima ‘cek-
guamento dello strumento di pianificazione urbacest
di sua variante generale, al presente regolamento;

c) alle istanze di permesso di costruire, alle SCIA
nonché alle relative varianti in corso d'opera di c
all'articolo 143 della L.r. 65/2014, e alle comuawioni
di inizio lavori che siano gia state presentatmamento
dellladeguamento dello strumento di pianificazione
urbanistica, o di sua variante generale, al present
regolamento.

2. Resta ferma la definizione di “superficie utile
lorda” contenuta nell’articolo 2, comma 1, lettdrp
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della legge regionale 8 maggio 2009, n. 24 (Misule
urgenti e straordinarie volte al rilancio dell’ecomia
e alla riqualificazione del patrimonio edilizio dsiste)
limitatamente agli interventi posti in essere irzéodella
medesima.

Art. 67
Abrogazioni

1. Il regolamento regionale emanato con il decrefo
del Presidente della Giunta regionale 11 novembfe

2013, n. 64/R (Regolamento di attuazione dell’attic
144 della legge regionale 03 gennaio 2005, n. Irfido
per il governo del territorio” in materia di unifiiane
dei parametri urbanistici ed edilizi per il goverdel
territorio), &€ abrogato alla data di entrata inoveg del
presente regolamento.

Art. 68
Entrata in vigore

1. Il presente regolamento entra in vigore il sessa

tesimo giorno successivo alla data della sua pcdibne
nel Bollettino Ufficiale della Regione Toscana (BURT

Il presente regolamento € pubblicato nel Bollettino

Ufficiale della Regione Toscana.

E’ fatto obbligo a chiunque spetti di osservarléado

osservare come regolamento della Regione Toscana.
ROSSI

Firenze, 24 luglio 2018

SEGUONO ALLEGATI
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ALLEGATO 1
QUADRO DELLE DEFINIZIONI UNIFORMI
VOCE ACRO- DEFINIZIONE DISCI- | INDICAZIONI DI RAFFRONTO
NIMO PLINA CON LA DISCIPLINA
PREVIGENTE CONTENUTA
NEL REGOLAMENTO DI CUI
AL DPGR 64/R/2013
1 - Superficie ST Superficie reale, ovvero superficieArt. 3 | La superficie territoriale (ST)
territoriale complessiva effettiva di una corrisponde ed € da considerarsi
porzione di territorio oggetto di equivalente al parametro
intervento  di  trasformazione “superficie territoriale” () di
urbanistica subordinato alla previa cui al'art. 3 del dpagr
approvazione di un piano attuativo 64/R/2013.
o di un progetto convenzionato
comungue denominato.
Comprende la superficie fondiaria
(SF) e le aree per dotazioni
territoriali (DT), ivi comprese
quelle esistenti.
2 - Superficie SF Superficie reale, ovvero superficieArt. 4 | La superficie fondiaria (SF)
fondiaria complessiva effettiva, di una corrisponde ed € da considerarsi
porzione di territorio destinata equivalente al parametro
alluso edificatorio privato. E “ superficie fondiaria” (Sf) di cui
costituita dalla superficie al'art. 4 del d.p.gr. 64/R/2013
territoriale (ST) al netto delle aree ed ingloba altresi la definizione
per dotazioni territoriali (DT), iv del parametro “rapporto di
comprese quelle esistenti. occupazione del  sottosuolo”
(Ros) di cui all’art. 17 del d.p.g.r.
64/R/2013.
3- Indicedi IT Quantita massima di superficieArt. 6 | L'indice di edificabilita
edificabilita edificabile (o edificata) (SE) o di territoriale (IT) incorpora i
territoriale volume edificabile (o edificato parametri “indice di
(VE) su una determinata fabbricabilita territoriale” (It) e
superficie  territoriale (ST), “indice di utilizzazione
comprensiva dell’edificato territoriale” (Ut) di cui agli artt.
esistente. 6 e7de d.p.gr. 64/R/2013.
4 - Indicedi IF Quantita massima di superficieArt. 7 | L’indice di edificabilita fondiaria
edificabilita edificabile (o edificata) (SE) o di (IF) incorpora i parametri
fondiaria volume edificabile (o edificato “indice di fabbricabilita
(VE) su una determinata fondiaria” (If) e “indice di
superficie fondiaria (SF), utilizzazione fondiaria” (Uf) di
comprensiva dell’edificato cui agli artt. 8 e 9 del d.p.g.r.
esistente. 64/R/2013.
5- Carico CuU Fabbisogno di dotazioniArt. 41 | La  definizone di  carico
Urbanistico territoriali di  un determinato urbanistico  corrisponde  con

immobile o insediamento in

relazione alla sua entita

e

destinazione d'uso. Costituiscono

variazione del carico urbanistic

(0]

parziali modifiche alla previgente
definizone  (incremento  del
carico urbanistico) di cui
al'Allegato A a dpagr
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'aumento o la riduzione di tal
fabbisogno conseguenti
all’attuazione di interventi
urbanistico-edilizi OoVvVero

mutamenti di destinazione d’'uso

64/R/2013.

6 - Dotazioni DT Infrastrutture, servizi, attrezzature,Art. 5 | Le aree per dotazioni territoriali

territoriali spazi pubblici o di uso pubblico|e (DT) corrispondono e sono da
ogni altra opera di urbanizzazione considerarss  equivalenti  al
e per la sostenibilita (ambientale, parametro  “superficie  per
paesaggistica, socio-economicg e attrezzature e spazi pubblici”
territoriale) prevista dalla legge |0 (Sap) di cui all’art. 5 del d.p.g.r.
dallo strumento comunale di 64/R/2013.
pianificazione urbanistica.

7 - Sedime Impronta a terra dell’edificio o delArt. 36 | La  definizione di  sedime
manufatto edilizio, corrispondente corrisponde con parzali
alla localizzazione dello stesso modifiche ala previgente
sull’area di pertinenza. definizione (area di sedime) di

cui all’Allegato A a d.p.gr.
64/R/2013.

8- Superficie SC Superficie risultante dallaArt. 15| La superficie coperta (SC)

coperta proiezione sul piano orizzontale corrisponde con parziali
del profilo esterno perimetrale modifiche al parametro
della costruzione fuori terra, can “superficie coperta” (Sc) di cui
esclusione degli aggetti e sporti all’art. 15 del d.p.g.r. 64/R/2013.
inferiori a ml 1,50.

9- Superficie SP Porzione di superficie territorialeArt. 25 | La superficie permeabile (SP)

permeabile (ST) o di superficie fondiaria (SF) corrisponde con parzali
priva di pavimentazione o di altri modifiche al parametro
manufatti permanenti, interrati |0 “superficie permeabile di
fuori terra, che impediscano alle pertinenza” (Spp) di cui all’art.
acque meteoriche di raggiungere 27 del d.p.g.r. 64/R/2013.
naturalmente la falda acquifera.

10- Indicedi IPT/ | Rapporto, espresso in percentualéyt. 26 | L'indice di permeabilita

permeabilita IPF | tra la superficie permeabile (SP) e territoriale (IPT) € un parametro
la superficie territoriale (ST di nuova introduzione, non
(indice di permeabilita territoriale) presente nel d.p.g.r. 64/R/2013.

o la superficie fondiaria (SH) Lindice di permeabilita

(indice di permeabilita fondiaria). fondiaria (IPF) corrisponde ed &
da considerarsi equivalente al
parametro “rapporto di
permeabilitd” (Rp) di cui all’art.
28 del d.p.g.r. 64/R/2013.

11 - Indice di IC Rapporto, espresso in percentualért. 16 | L'indice di  copertura (IC)

copertura tra la superficie coperta (SC) corrisponde ed & da considerarsi

massima ammissibile e a
superficie fondiaria (SF).

equivalente al parametro
“rapporto di copertura” (Rc) di
cu  all’art. 16 del d.p.gr
64/R/2013.
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12 - Superficie | STot | Somma delle superfici di tutti |i Art. 8 | La superficie totale (STot) & un

totale piani fuori terra, seminterrati ed parametro di nuova introduzione,
interrati comprese nel profilp non presente nel  dp.gr.
perimetrale esterno dell’edificio. 64/R/2013.

13- Superficie | SL Somma delle superfici di tutti i Art. 9 | La superficie lorda (SL) € un

lorda piani comprese nel profilo parametro di nuova introduzione,
perimetrale esterno dell’edificip non presente nel  d.p.gr.
escluse le superfici accessorie 64/R/2013.

(SA).

14 - SU Superficie di pavimento degliArt. 12 | La  superficie utile (V)

Superficie spazi di un edificio misurata al corrisponde con parziali

utile netto delle superfici accessorie modifiche al parametro
(SA) e di murature, pilastri, “superficie utile abitabile o
tramezzi, sguinci e vani di porte| e agibile’ (Sua) di cui all’art. 12
finestre. del d.p.g.r. 64/R/2013.

15 - Superficie | SA Superficie di pavimento degliArt. 13| La superficie accessoria (SA)

accessoria spazi di un edificio aventi corrisponde con parziali
carattere di servizio rispetto alla modifiche al parametro
destinazione d'uso delle unita “superficie non residenziale o
immobiliari in esso presenti, accessoria” (Snr) di cui all’art.
misurata al netto di murature, 13 del d.p.g.r. 64/R/2013.
pilastri, tramezzi, sguinci, vani di
porte e finestre.

16 - Superficie | SCom | Somma della superficie utile e deArt. 14 | La  superficie  complessiva

complessiva 60% della superficie accessoria (SCom) corrisponde ed €& da
(SCom = SU + 60% SA). consderars  equivalente  al

parametro “ superficie
convenzionale complessiva’
(Sce) di cui all’art. 14 del d.p.g.r.
64/R/2013.

17 - Superficie | SCal | Superficie netta di pavimento diArt. 11 | La superficie calpestabile (SCal)

calpestabile un’unita immobiliare, oppure di corrisponde ed & da considerarsi
un edificio o complesso edilizio, equivalente al parametro
risultante dalla somma delle “superficie utile’ (Su) di cui
superfici  utili  (SU) e delle all’art. 11 del d.p.g.r. 64/R/2013.
superfici accessorie (SA).

(SCal = SU + SA)

18- Sagoma Conformazione planivolumetricaArt. 34 [La  definizone di  sagoma
della costruzione fuori terra nel corrisponde con parzali
suo perimetro considerato in serjso modifiche ala previgente
verticale ed orizzontale, ovvero |il definizione di cui all’ Allegato A al
contorno che viene ad assumere d.p.g.r. 64/R/2013.

I'edificio o il manufatto edilizio,
ivi comprese le  strutture
perimetrali, nonché gli aggetti |e
gli sporti superioria ml 1,50.

19 - Volume VTot | Volume della costruzioneArt. 22 | Il volume totale o volumetria

totale o costituito dalla somma della complessiva (VTot) corrisponde
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volumetria superficie totale (STot) di ciascun con parziali modifiche al
complessiva piano per la relativa altezza lorda parametro “volume lordo” (V1)
(HL). d cu allart. 22 de dp.gr.
64/R/2013.
20 - Pianoo Piano o locale dell’edificio il cui Art. 53 | La definizione di piano o locale
locale fuori livello di calpestio sia collocato in fuori terra corrisponde con
terra ogni sua parte ad una quota patri o parziali modifiche alla previgente
superiore a quella del terreno, del definizione di cui all’Allegato A
marciapiede o] della al d.p.g.r. 64/R/2013.
pavimentazione posti in aderenza
all’edificio.
21 - Piano o Piano o locale di un edificio il cuiArt. 54 | La definizione di piano o locale
locale pavimento si trova a una quota seminterrato  corrisponde con
seminterrato inferiore (anche solo in parte) |a parziali modifiche alla previgente
quella del terreno, del marciapiede definizione (piano o locale
0 della pavimentazione posti |n seminterrato o  parzZialmente
aderenza all’edificio e il cui interrato) di cui all’Allegato A al
soffitto, misurato all’'intradosso, si d.p.g.r. 64/R/2013.
trova ad una quota superiore
rispetto al terreno, al marciapiede
o alla pavimentazione posti in
aderenza all’edificio.
22 - Piano o Piano o locale di un edificio il cuiArt. 55 | La definizione di piano o locale
locale soffitto, misurato all'intradosso, si interrato corrisponde  con
interrato trova in ogni sua parte ad una parziali modifiche alla previgente
guota pari o inferiore rispetto |a definizione di cui all’Allegato A
quella del terreno, del marciapiede al d.p.g.r. 64/R/2013.
0 della pavimentazione posti In
aderenza all'edificio.
23 - Sottotetto Spazio compreso tra lintradossd\rt. 59 | La definizione di sottotetto & da

della copertura dell’edificio ¢
I'estradosso del solaio del piano

considerars  equivalente alla
previgente definiziione (piano

sottostante. sottotetto) di cui all’ Allegato A al
d.p.g.r. 64/R/2013.

24 - Soppalco Partizione orizzontale internaArt. 58 | La definizione di soppalco € da
praticabile, ottenuta con la considerarsi  equivalente alla
parziale interposizione di una previgente definizione di cui
struttura portante orizzontale in al'Allegato A a dpagr
uno spazio chiuso di idonea 64/R/2013.
altezza, avente almeno un lato
aperto sul locale principale nel
quale é collocato.

25 - Numero NP Numero di tutti i livelli| Art. 21| Il numero dei piani (NP)

dei piani dell’'edificio che concorrono, corrisponde con parzali
anche parzialmente, al computo modifiche al parametro “ numero
della superficie lorda (SL). dei piani” (Np) di cui all’art. 21

del d.p.g.r. 64/R/2013.
26 - Altezza HL Differenza fra la quota del piano Art. 20altezza lorda (HL) € un
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lorda finito di calpestio di ciascun pianp parametro di nuova introduzione,
e la quota del piano finito di non presente nel  d.p.g.r.
calpestio del piano sovrastante. 64/R/2013.
Per l'ultimo piano dell’edificio si
misura l'altezza dal piano finito dli
calpestio fino all'intradosso del
soffitto o della copertura.
27 - Altezza HF | Laltezza del fronte o della paretéArt. 17 | L'altezza del fronte (HF) e
del fronte esterna di un edificio & delimitata: I'altezza dell’edificio (HMax)
- all'estremita inferiore, dalla linea corrispondono  con  parzali
di base corrispondente alla quota modifiche al parametro “ altezza
del terreno, del marciapiede o massima’ (Hmax) di cui all’art.
della pavimentazione posti in 18 del d.p.g.r. 64/R/2013.
aderenza all’edificio previsti dal
progetto;
- all'estremita superiore, dalla
linea di intersezione tra il muro |0
delimitazione perimetrale
dell’edificio e la linea di
intradosso del solaio di copertura,
per i tetti inclinati, ovvero dalla
sommita delle strutture
perimetrali, per le coperture piane.
28 - Altezza HMax | Altezza massima tra quelle deirt. 18 | L'altezza dell’edificio (HMax) e
dell’edificio vari fronti. I'altezza ded  fronte (HF)
corrispondono  con  parzali
modifiche al parametro “ altezza
massima’ (Hmax) di cui all’art.
18 del d.p.g.r. 64/R/2013.
29 - Altezza HU | Altezza effettiva del vano Art. 19 | L'altezza utile (HU) corrisponde
utile misurata dal piano finito dj ed € da considerars equivalente
calpestio all'intradosso del solajo al parametro “altezza interna
sovrastante, senza tener conto netta” (Hin) di cui all’art. 19 del
degli eventuali elementi strutturali d.p.g.r. 64/R/2013.
emergenti appartenenti all'orditura
principale. Nei locali aventi
soffitti inclinati o curvi, I'altezza
utile si determina calcolando
l'altezza media ponderata.
30 - Distanze Lunghezza del segmento minimdrt. 40 | La definizione di distanze € una

che congiunge [I'edificio con i
confine di riferimento  (di
proprieta, stradale, tra edifici
costruzioni, tra i fronti, di zona
di ambito urbanistico, ecc.), i
modo che ogni punto della s
sagoma rispetti la
prescritta.

distanz

definizione di nuova introduzone,
non presente nel  d.p.gr.
64/R/2013.
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31 - Volume Sono volumi tecnici i vani e gli Art. 63 | La definizione di volume tecnico
tecnico spazi strettamente necessari| a corrisponde con parziali
contenere ed a consentire I'accesso modifiche ala previgente
alle apparecchiature degli impianti definizione (volumi tecnici) di cui
tecnici al servizio del complesso al'Allegato A a dpgr
edilizio, dell'edificio o dell’unita 64/R/2013.
immobiliare (idrico, termico, d
condizionamento e di
climatizzazione, di sollevamento,
elettrico, di sicurezza, telefonicp,
ecc.).
32 - Edificio Costruzione stabile, costituita daArt. 28 | La definizione di edificio (o
(o fabbricato) una o piu unitd immobiliari e da fabbricato) e da consderarsi
eventuali parti di uso comune, equivalente  alla  previgente
dotata di copertura e comunque definizione di cui all’Allegato A
appoggiata o infissa al suolp, al d.p.g.r. 64/R/2013.
isolata da strade o da aree libere,
oppure  separata da  altre
costruzioni mediante  strutture
verticali che si elevano senza
soluzione di continuitd dalle
fondamenta al tetta,
funzionalmente indipendente,
accessibile alle persone e destinata
alla soddisfazione di esigenze
perduranti nel tempo.
33 - Edificio Per edificio unifamiliare si intendeArt. 29 | La  definizione di  edificio
unifamiliare quello riferito ad un’unica unita unifamiliare & da considerarsi
immobiliare di proprietd equivalente  alla  previgente
esclusiva, funzionalmente e definizione di cui all’Allegato A
strutturalmente indipendente, che al d.p.g.r. 64/R/2013.
disponga di uno o piu accessi
autonomi dall’esterno e destinato
all'abitazione di un singolo nucleo
familiare.
34 - Opera o0 manufatto edilizio legatoArt. 32 | La definizione di pertinenza & una
Pertinenza da un rapporto di strumentalita e definizione di nuova introduzione,
complementarieta rispetto alla non presente nel  d.p.g.r.
costruzione  principale, non 64/R/2013.
utilizzabile autonomamente e di
dimensioni modeste o comunque
rapportate al carattere i
accessorieta.
35 - Balcone Elemento edilizio praticabile gArt. 43 |La definizione di balcone & da

aperto su almeno due lati, |a
sviluppo orizzontale in aggetto
rispetto al filo delle pareti ©
delimitazioni perimetrali esterne
dell'edificio, munito di ringhiera o
parapetto e direttamente
accessibile da uno o piu locali

considerarsi  equivalente alla
previgente definizione di cui
all’Allegato A a d.pgr
64/R/2013.
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interni.

36 - Ballatoio Elemento edilizio praticabile mArt. 44 |La definizione di ballatoio € da
sviluppo orizzontale, e anche |in considerars  equivalente alla
aggetto, che si sviluppa lungo |il previgente definizione di cui
perimetro di una muratura con all'Allegato A a d.pagr
funzione di distribuzione 64/R/2013.
dellaccesso a piu unita
immobiliari, munito di ringhiera ¢
parapetto.

37 - Loggia/ Elemento edilizio praticabile Art. 50 | La definizione di loggia/ loggiato

loggiato coperto, non aggettante, aperto|su corrisponde con parzali
almeno wun fronte lungo |l modifiche ala previgente
perimetro esterno dell'edificio o definizione (loggia o portico) di
verso spazi pertinenziali interni, cui al Allegato A a d.p.gr.
munito di ringhiera o parapetto, 64/R/2013.
direttamente accessibile da ung o
piu vani interni.

38 - Pensilina Elemento edilizio accessorio diArt. 52 | La definizione di pensilina € da
copertura posto in aggetto alle considerars  equivalente alla
pareti o delimitazioni perimetrali previgente definizone di cui
esterne di un edificio e priva di al’Allegato A a dp.gr
montanti verticali di sostegno. 64/R/2013.

39 - Portico/ Elemento edilizio coperto situatoArt. 56 | La definizione di  portico /

porticato al piano terreno o ad altro livello porticato corrisponde  con
di accesso degli edifici, parziali modifiche alla previgente
intervallato da colonne o pilastri, definizione (porticato) di cui
aperto su uno o piu lati verso i al'Allegato A a dpgr
fronti esterni dell’edificio o verso 64/R/2013.
spazi pertinenziali interni.

40 - Terrazza Elemento edilizio scoperto |eArt. 60 | La definizione di terrazza € da
praticabile, realizzato a copertura considerarsi  equivalente alla
di parti dell’edificio, munito di previgente definizione di cui
ringhiera o parapetto, direttamente al'Allegato A a dpgr
accessibile da uno o piu locali 64/R/2013.
interni di un’unita immobiliare, ¢
da parti condominiali o di usp
comune.

41 - Tettoia Elemento edilizio di copertura diArt. 61 | La definizione di tettoia € da
uno spazio aperto sostenuto |da considerarsi  equivalente alla
una struttura discontinua, adibito previgente definizione di cui
ad usi accessori oppure alla al'Allegato A a dpgr
fruizione protetta di  spazi 64/R/2013
pertinenziali.

42 - Veranda Locale o0 spazio praticabileArt. 62 | La definizone di  veranda
coperto avente le caratteristiche|di corrisponde con parziali
loggiato, balcone, terrazza |o modifiche ala previgente

portico, chiuso sui lati da superfici
vetrate 0 con elementi trasparenti

definizione di cui all’Allegato A
al d.p.g.r. 64/R/2013.
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e impermeabili, parzialmente |0
totalmente apribili.
43 —Indice IR Parametro che esprime |ilArt. 2 | L'indice insediativo residenziale
insediativo guantitativo di superficie (IR) corrisponde ed €& da
resdenziale edificabile (o edificata) (SE), considerarsi  equivalente  al
oppure di volume edificabile (b parametro “indice insediativo
edificato) (VE), residenziale” (Ir) di cui all’art. 2
convenzionalmente attribuito del d.p.g.r. 64/R/2013.
dagli strumenti comunali di
pianificazione a ciascun abitante
insediato o insediabile, nel rispetto
dei quantitativi medi per abitante
stabiliti dalle norme statali.
44 — SE Porzione della superficie totaleArt. 10| La superficie edificabile (o
Superficie (STot) rilevante ai fini de edificata) (Se) corrisponde con
edificabile (o dimensionamento delle previsioni parziali modifiche al parametro
edificata) edificatorie degli strumenti “superficie utile lorda” (Sul) di
urbanistici comunali. cu all’art. 10 del d.p.gr
64/R/2013.
45 —Volume VE | Cubatura ricavata moltiplicando |aArt. 23 | 1l volume edificabile (o edificato)
edificabile (o superficie edificabile (o edificata) (VE) corrisponde con parzali
edificato) (SE) complessiva dei singoli piani modifiche al parametro
dell'edificio per [laltezza utile “volume” (V) di cui all’art. 23
(HU) di ciascun piano o locale. del d.p.g.r. 64/R/2013.
46 —Volume VV | Cubatura ricavata moltiplicando laArt. 24 | Il volume  virtuale  (VV)
virtuale superficie coperta (SQ) corrisponde ed & da considerarsi

dell’edificio o la superficie
edificabile (o edificata) (SE
dellunita immobiliare per |Ig
relativa altezza virtuale.

equivalente al parametro
“volume virtuale déell’edificio”
(We) e “volume virtuale
dell’ unitd immobiliare” (Vvui) di
cu all’art. 24 de dp.gr
64/R/2013 ed ingloba altresi la
definizione del parametro
“altezza virtuale’ (Hv) di cui
all’art. 20 del d.p.g.r. 64/R/2013.
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ALLEGATO 2

ULTERIORI SPECIFICAZIONI TECNICO-APPLICATIVE DI RIERIMENTO PER GLI INTERVENTI

URBANISTICO-EDILIZI

VOCE DEFINIZIONE DISCI- | INDICAZIONI DI RAFFRONTO
PLINA CON LA DISCIPLINA
PREVIGENTE CONTENUTA
NEL REGOLAMENTO DI CUI
AL DPGR 64/R/2013
1- Complesso | Insieme di edifici, pertinenze e parti di us@rt. 27 | La definizione di complesso
edilizio comune, caratterizzato da autonomia edilizo € equivalente alla
funzionale. previgente definizione di cui
all'Allegato A al dpgr
64/R/2013.
2 - Unita Insieme di locali e spazi tra loro collegatiArt. 30 | La  definizione  di unita
immobiliare avente autonomo accesso e indipendenza immobiliare & equivalente alla
funzionale, capace di  soddisfare previgente definizione di cui
autonomamente specifiche esigenze| di all’Allegato A a dpgr.
utilizzo, siano esse di tipo residenziale g di 64/R/2013.
tipo diverso dalla residenza. Costituiscano
parte integrante dell'unita immobiliare |le
sue eventuali pertinenze o spazi accessori
di uso esclusivo.
3-Organismo | Unita immobiliare, o edificio, oppure Art. 31 | La definizione di organismo
edilizio complesso edilizio, interessato edilizo € equivalente alla
dall'intervento urbanistico-edilizio e/o dal previgente definizione di cui
mutamento della destinazione d’'uso. all'Allegato A al dpgr
64/R/2013.
4 - Involucro Figura solida di inviluppo che delimitaArt. 33 | La definizione di  involucro
edilizio tutte le parti chiuse dell'edificio D edilizo corrisponde con parzali
manufatto edilizio, comprese eventugli modifiche ala previgente
porzioni interrate, di qualsiasi destinazione definizione di cui all’Allegato A
e consistenza. al d.p.g.r. 64/R/2013.
5- Lotto Porzione di terreno la cui relazioneért. 35 |La definizione di lotto urbanistico
urbanisticodi | qualificata con un edificio o complesso di riferimento & equivalente alla
riferimento edilizio, esistente o da realizzare, assume previgente definiziione di cui
rilevanza ai fini dell’'applicazione delle al'Allegato A a d.p.g.r.
previsioni contenute negli strumenti 64/R/2013.
comunali di pianificazione urbanistica.
6- Dotazioni di | Quantitativi di aree per parcheggio ad usért. 37 |La definizone di dotazioni di
parcheggio per | privato, comprensive dei relativi spazi (di parcheggio per la sosta stanziale
la sosta manovra, da reperirsi in relazione | a € equivalente alla previgente
stanziale specifiche categorie di intervento edilizio definizione di cui all’ Allegato A al
o0 mutamenti della destinazione d'uso degli d.p.g.r. 64/R/2013.
organismi edilizi in conformita con le
norme statali o regionali.
7 - Dotazioni Quantitativi di aree per parcheggio ad usért. 38 |La definizione di dotazioni di
di parcheggio | privato, comprensive dei relativi spazi (di parcheggio per la sosta di




136

25.7.2018 - BOLLETTINO UFFICIALE DELLA REGIONE TOSANA - N. 32

per lasostadi | manovra, da reperirsi in relazione alla relazione corrisponde con parzali

relazione creazione o ampliamento, anche mediante modifiche ala previgente
mutamento della destinazione d'uso,| di definizione di cui all’ Allegato A al
esercizi commerciali o di altre attivita ad d.p.g.r. 64/R/2013.
essi assimilate dalla disciplina della
distribuzione e localizzazione delle
funzioni approvata dal comune ai sensi
dell’articolo 98 della I.r. 65/2014.

8- Dotazioni Quantitativi di aree per parcheggi pubblichrt. 39 |La definizione di dotazioni di

di parcheggio | o0 ad uso pubblico, comprensive dei parcheggio pubblico & equivalente

pubblico relativi spazi di manovra, da reperirsi| e alla previgente definizione di cui
localizzarsi in sede di formazione degli all'Allegato A a dpagr
strumenti comunali di pianificazione 64/R/2013.
urbanistica, oppure, salva diversa
disposizione dei medesimi, in sede |di
formazione dei piani attuativi o dei
progetti unitari convenzionati in essi
previsti.

9- Abbaino Elemento edilizio appositamentéArt. 42 | La definizone di  abbaino
configurato e dimensionato per consentire corrisponde con parzali
l'accesso alla copertura, piana o inclinata. modifiche ala previgente

definizione di cui all’Allegato A
al d.p.g.r. 64/R/2013.

10 - Bow- Porzione finestrata di un locale, anche cdkrt. 45 |La definizione di bow-window &

window sviluppo su piu piani, sporgente dal filo equivalente  alla  previgente
delle pareti o delimitazioni perimetrali definizione di cui all’ Allegato A al
esterne di un edificio. d.p.g.r. 64/R/2013.

11 - Cantine (o | Locali accessori, interrati OArt. 46 |La definizione di cantine (0

scantinati) prevalentemente interrati, generalmente scantinati) € equivalente alla
adibiti ad uso di ricovero o ripostiglio di previgente definizione di cui
oggetti, merci o materiali, e comunque all’Allegato A a dp.gr
sprowvisti di requisiti e dotazioni atti |a 64/R/2013.
consentire la permanenza ancorché
saltuaria di persone.

12 - Delimitazione superiore di un edificio, |0Art. 47 |La definizione di copertura €

Copertura di altro manufatto edilizio comunque equivalente  alla  previgente
denominato prowvisto o meno di definizione di cui all’ Allegato A al
tamponamenti laterali, atta ad assicurare d.p.g.r. 64/R/2013.
protezione dagli agenti atmosferici. Essa &
costituita da una struttura portante e da un
manto superficiale esterno e comprende
anche ulteriori elementi di finitura
eventualmente interposti tra i medesimi
quali gli strati di coibentazione e di
impermeabilizzazione.

13- Spazi variamente configurati - delimitatiArt. 48 | La definizione di intercapedine

Intercapedini da strutture portanti, pareti, pannellature equivalente  alla  previgente
fisse o controsoffitti - aventi esclusiva definizione di cui all’Allegato A
funzione igienico-sanitaria, finalizzata alla al d.p.g.r. 64/R/2013.
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salubrita, al comfort igrometrico o alla
climatizzazione dei locali dell'edificio,

oppure esclusiva funzione tecnologica,

finalizzata all'alloggiamento di tubazioni|o
impianti, la cui accessibilita & limitata alle
sole  operazioni di ispezione |e
manutenzione.

14 -
Intradosso

Piano di imposta di strutture monolitichert. 49
quali solette o solai, oppure, nel caso| di
strutture composte quali quelle in legno o

assimilabili, piano di imposta dell'orditura
secondaria con interasse non superiore
cm 80.

La definizione di intradosso &
equivalente  alla  previgente
definizione di cui all’Allegato A
al d.p.g.r. 64/R/2013.

15 - Parti
condominiali o
di uso comune

Locali o spazi variamente configurati norrt. 51
afferenti in via esclusiva a singole unijta

immobiliari quali, ad esempio, portici |0

porticati privati, androni di ingresso, scale
e vani ascensore condominiali, passaggi

coperti carrabili o pedonali, ballatoi,
autorimesse collettive, lavatoi comuni,
cabine idriche, centrali termiche
condominiali, chiostrine, cortili interni.

La  definizione  di parti
condominiali o di uso comune é
equivalente  alla  previgente
definizione di cui all’Allegato A
al d.p.g.r. 64/R/2013.

16- Serra
solare

Elemento di architettura bioclimaticaArt. 57

finalizzato ad introitare la radiazione
solare coadiuvando nella
invernale il riscaldamento dell'edificio |0
dell'unita immobiliare.

stagione

La definizione di serra solare
corrisponde con parzali
modifiche ala previgente
definizione di cui all’Allegato A
al d.p.g.r. 64/R/2013.
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SEZIONE 11

CORTE COSTITUZIONALE
- Sentenze

SENTENZA 9 maggio 2018. 137

Ricorso promosso dalla Regione Toscana avver so
L.n. 96/2017 - “ Disposizioni urgenti in materia finan-
Ziaria, iniziative a favore degli enti territoriali, ulte-
riori interventi per le zone colpite da eventi sismici e
misure per lo sviluppo”.

SEGUE ALLEGATO



